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- LEIl COMPLEMENTAR N° 192, DE 15 DE MARCO DE 2023 -

“Regulamenta a Qutorga Onerosa do
Direito de Construir no Municipio de
Pirassununga, e da outras providéncias”..

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar regulamenta a Outorga Onerosa do
Direito de Construir, estabelecida na Lei Complementar n® 181, de 16 de fevereiro de 2022, o
Plano Diretor do Municipio de Pirassununga.

Art. 2° Considera-se Outorga Onerosa, para os fins desta Lei
Complementar, como sendo a contrapartida financeira, de natureza tributaria, a ser prestada
pelo beneficiario ao exercer o direito de construir acima dos coeficientes urbanisticos
estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, no que diz respeito a taxa de
ocupagao e coeficiente de aproveitamento.

§ 1° Sera admitida para fins da Outorga Onerosa a constru¢do acima da
Taxa de Ocupagdo, apenas para regularizagdo de edificagdes existentes antes do inicio da
vigéncia desta Lei Complementar.

§ 2° Sera admitida para fins da Outorga Onerosa a constru¢do usando o
recuo frontal e/ou lateral, apenas para regularizagdo de edificagdes existentes antes do inicio da
vigéncia desta Lei Complementar.

Secao 1
Apresentacio de Projeto

Art. 3° E de atribui¢do do Poder Executivo a analise, a aprovagdo, o
monitoramento, o controle e a fiscalizagdo das operagdes do presente instrumento, por meio
dos orgdos municipais competentes.

Art. 4° A Outorga Onerosa somente podera ser concedida mediante a
analise e a aprovagdo do Poder Executivo desde que atendidas as disposigdes contidas na
legislagdo vigente. /f
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Paragrafo inico. A situagdo irregular do imovel ndo impede o langamento

de oficio dos valores devidos a titulo de Outorga Onerosa de que trata esta Lei Comple?ta“r/.
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Art. 5° Os projetos que se enquadram para aprovagio r}a\ﬂutorga. ‘
Onerosa deverdo conter ciéncia dos proprietarios, possuidores e responsavel técnico antes da
expedicdo do alvara de construgdo ou certiddo de regularizagio.

Secio 11
Das Diretrizes Gerais

Art. 6° A Outorga Onerosa podera ser implementada nas Macrozonas e
Zonas definidas pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, Lei Complementar n® 184,
de 9 de margo de 2022, nas quais, conforme seu Anexo III, constem estabelecidos os
respectivos Coeficientes de Aproveitamento e Taxa de Ocupag@o.

Art. 7° Nao sera aplicado o presente instrumento para os imoveis com
qualquer restri¢ao ou impedimento de construir.

Secao IV
A Formula de Calculo para a Cobranca
da Contrapartida do Beneficidrio

Art. 8° A contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa sera
calculada nos termos do art. 50 do Plano Diretor, acrescendo percentual ao valor venal total do
imovel, de acordo com as Tabelas do Anexo I desta Lei Complementar.

§ 1° O percentual aplicado ndo sera cumulativo quando a edificagdo
ultrapassar o limite previsto, e sera atribuido pelo indice urbanistico mais impactado.

§ 2° Sera aplicado o percentual de 100% sobre o valor venal total do
imovel para as edificagdes concluidas posteriores a publicagdo desta Lei Complementar, e que
ultrapassam o limite da Taxa de Ocupag@o.

§ 3° Os projetos de regularizagdo protocolizados até 31 de dezembro de
2023, terdo desconto de 90% (noventa por cento) sobre os percentuais constantes da Tabela 1
do Anexo I desta Lei Complementar.

§ 4° O langamento dos valores devidos a titulo de Outorga Onerosa
compordo o montante anual do IPTU (Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana), sem prejuizo do langamento complementar de que trata o artigo 11 desta Lei
Complementar.

Art. 9° Mesmo com a aplicagdo da Outorga Onerosa serdo mantidas as
isencdes ou desconto de valores do IPTU (Imposto sobre a Propriedade Predial e Temto 1al
Urbana), enquanto perdurarem as condi¢des que as autorizaram. /r
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Art. 10 O Poder Executivo devera monitorar penodicamem/e
localidades nas quais estdo inseridos os imoveis objetos de licenciamento obtido Cr mglo da

Outorga Onerosa, a fim de: /V 9
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I - subsidiar estudos para indicagdo das areas passiveis de aplicagdo da
outorga onerosa do direito de construir ou pela alteragio de uso;

II - avaliar os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura € o aumento de
densidade esperado em cada area,

III - aplicar o langamento e arbitramento compulsorio no contido nesta Lei
Complementar.

Art. 11 No exercicio de aprovacgdo da outorga onerosa ou da constatagio
pela fiscalizagdo municipal, de imoveis enquadrados na situagdo descrita nesta Lei
Complementar, sera efetuado o langamento de oficio complementar ao IPTU (Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana). Nos exercicios subsequentes o langamento do valor
da outorga onerosa devera compor o montante cobrado anualmente.

Paragrafo unico. Regulamento dispora sobre as formas de requerimento,
aprovagao, fiscalizagdo e outros procedimentos administrativos necessarios a efetiva execugio

desta Lei Complementar.

Art. 12 As infragbes ao disciplinado nesta Lei Complementar serao
punidas de acordo com a legislagdo municipal vigente.

Art. 13 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Pirassununga, 15 de margo de 2023,
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iFd " Prefeito Municipal

/ /’
/ -
/

Publicada no Diario Oficial Eletrénico
do Municipio de Pirassununga.

MARCIA D
Secretaria
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S'TLOURENCO TURATTIL
unicipal de Administragao.
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ANEXO 1
LEI COMPLEMENTAR N° 192, DE 15 DE MARCO DE 2023
Tabela 1
Taxa de Ocupagdo (Regularizagdo Anterior a publicagdo desta Lei Complementar)
Area excedente % do imovel Percentual acrescido sobre valor venal
Até 10% 50 %
Acima de 10% e até 20% 80 %
Tabela 2
Coeficiente de Aproveitamento
Excedente ao indice CA basico Percentual acrescido sobre valor venal
Entre 1 e 2 inteiros 50 %
Entre 2 e 3 inteiros 80 %
Acima de 3 inteiros 100 %
Tabela 3

Taxa de Ocupacgéo (§ 2° do Artigo 8°)

Area excedente de edificagdo nos termos Percentual acrescido sobre valor venal
do § 2° do Artigo 8°. 100 %
Tabela 4
Taxa de Ocupacéo (§ 3° do Artigo 8° - 50% de desconto)
Area excedente % do imovel Percentual acrescido sobre valor venal
Até 10% 25 %
Acima de 10% e até 20% 40 %
Tabela 5

Construgao sobre Recuos Frontal e Lateral
(Regulariza¢do Anterior a publicag@o desta Lei Complementar
nos termos do § 2° do Artigo 2°)

% da area utilizada dos recuos do imovel Percentual acrescido sobre valor venal
Até 50% 50 %
Acima de 50% e até¢ 100% 80% 7
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