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Dispbe sobre o zoneamento urban$ e
rural do municipio de Pirassununga’ ...

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO 1
DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Art. 1° S&o objetivos para o zoneamento municipal:

[ - assegurar o desenvolvimento fisico, territorial, ambiental equilibrado e
o0 uso racional das potencialidades do municipio;

II - propiciar estruturas urbanas capazes de atender plenamente as fung¢des
sociais da cidade € do bem estar de seus habitantes;

III - condicionar o uso do solo as suas condigdes geomorfoldgicas,
hidrolégicas e de produtividade;

[V -preservar ¢ recuperar o meio ambiente ¢ também o patrimdnio
histdrico, cultural, paisagistico, artistico e arqueoldgico;

V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as atividades sdcio-econdmicas,
fisico-territoriais e administrativas.

Art.2° O zoneamento abrange todo o municipio, dividindo-se em
perimetro urbano e rural.

§ 1° A zona urbana ¢ a é4rea contida dentro dos perimetros urbanos do
Distrito Sede e o de Cachoeira de Emas, ambos delimitados por leis especificas.

§ 2° A zona rural ¢ composta por todo territério do municipio, excluidas
as zonas urbanas dos distritos.
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CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO RURAL

. 1
Art. 3° Toda a zona rural deve ser usada preferencialmente para produgo

agropecudria e atividades a ela vinculada, como engenhos, haras, granjas e outros usos
compativeis:

§ 1° Seu parcelamento deve obedecer ao mdédulo do INCRA, para uso
rural produtivo ou ter area minima de 5.000 m* (cinco mil metros quadrados), quando para
atividades de lazer, exceto nas é4reas de prote¢do de mananciais, onde nfo serd permitido o
parcelamento com area inferior a 30.000 m” (trinta mil metros quadrados).

§ 2° Os indices urbanisticos serdo dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especiais aos loteamentos, devidamente registrados em cartérios e, devendo-
se seguir os mais restritivos, conforme mapa de restri¢des de loteamento anexo.

§ 3° Serdo permitidas atividades industriais de transformagdo ou
extrativas minerais, apo6s estudos € aprovagdo pela Prefeitura, com parecer favoravel pela
CETESB e dos demais 6rgdos competentes, exceto nas areas descritas na Lei do Plano Diretor
como areas de protegdo de mananciais e, também onde passa o Aqiiifero Guarani, dentro do
municipio, conforme mapa anexo.

§ 4° Serfo admitidos parcelamentos em chécaras de lazer de, no minimo,
5.000 m? (cinco mil metros quadrados), desde que haja tratamento de esgoto sanitario com 90%
(noventa por cento) de eficiéncia minima.

§ 5° Nas areas de prote¢do de mananciais descritas pela Lei do Plano
Diretor serdo admitidos os parcelamentos do solo, adotando-se 0 médulo do INCRA de 30.000
m? (trinta mil metros quadrados).

§ 6° A terra deveré ser usada com racionalidade, observados os manejos
adequados para preservar sua fertilidade e sempre através de projetos especificos.

§ 7° Nos arredores dos perimetros urbanos, as 4areas deverdo ser
priorizadas para a produgéo de alimentos para consumo local.

§ 8° Naio serdo permitidos nas dreas de protecdo de mananciais descritas
pela Lei do Plano Diretor, depésitos de combustiveis ou depositos de cargas perigosas,
descritos no Decreto-Lei n® 2.063/83, Decreto n° 96.044 ¢ pela Portaria n® 291/88 - 1. Titulo.

Art. 4° S3o Zonas Especiais de Preservagdo Rural (ZEP), sujeitas ao
disposto no Cédigo Florestal:
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CAPITULO II IS/
DO ZONEAMENTO RURAL ‘“'T'/

/
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Art. 3° Toda a zona rural deve ser usada preferencialmente para produgéo
agropecuaria e atividades a ela vinculada, como engenhos, haras, granjas e outros usos
compativeis:

§ 1° Seu parcelamento deve obedecer ao modulo do INCRA, para uso
rural produtivo ou ter drea minima de 5.000 m” (cinco mil metros quadrados), quando para
atividades de lazer, exceto nas areas de prote¢do de mananciais, onde ndo serd permitido o
parcelamento com érea inferior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados).

§ 2° Os indices urbanisticos serdo dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especiais aos loteamentos, devidamente registrados em cartérios e, devendo-
se seguir os mais restritivos, conforme mapa de restri¢gdes de loteamento anexo.

§ 3° Serdo permitidas atividades industriais de transformagdo ou
extrativas minerais, apos estudos e aprovagdo pela Prefeitura, com parecer favoravel pela
CETESB ¢ dos demais 6rgdos competentes, exceto nas areas descritas na Lei do Plano Diretor
como areas de prote¢do de mananciais e, também onde passa o Aqiiifero Guarani, dentro do
municipio, conforme mapa anexo.

§ 4° Serdo admitidos parcelamentos em chacaras de lazer de, no minimo,
5.000 m? (cinco mil metros quadrados), desde que haja tratamento de esgoto sanitario com 90%
(noventa por cento) de eficiéncia minima.

§ 5° Nas dreas de protecdo de mananciais descritas pela Lei do Plano
Diretor serdo admitidos os parcelamentos do solo, adotando-se 0 médulo do INCRA de 30.000
m? (trinta mil metros quadrados).

§ 6° A terra devera ser usada com racionalidade, observados os manejos
adequados para preservar sua fertilidade e sempre através de projetos especificos.

§ 7° Nos arredores dos perimetros urbanos, as areas deverdo ser
priorizadas para a produgdo de alimentos para consumo local.

§ 8° Naio serdo permitidos nas areas de protecdo de mananciais descritas
pela Lei do Plano Diretor, depésitos de combustiveis ou depositos de cargas perigosas,
descritos no Decreto-Lei n® 2.063/83, Decreto n® 96.044 e pela Portaria n® 291/88 - 1. Titulo.

Art. 4° Sdo Zonas Especiais de Preservagdo Rural (ZEP), sujeitas ao
disposto no Cédigo Florestal:
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I - as matas naturais, os cerrados e as matas ciliares;

II - as areas das varzeas;

11 - as areas ao longo dos rios, cursos d'dgua, lagos e lagoas naturais e
artificiais, assim como ao redor de nascentes e olhos d'agua.

§ 1° Os aqliferos subterrdneos e os cursos d'agua deverdo ser protegidos
contra contaminagao de produtos toxicos usados na agricultura, através de projetos especiais.

§ 2° Os cursos d'agua deverdo ter tratamentos diferenciados, protegendo-
se as suas bacias de forma especial, tais como a do Cérrego do Descarogador, do Cérrego Sdo
Joaquim, do Cérrego do Baptistella ou da Barra, Ribeirdo do Ouro, do Corrego da Ponte de
Terra ¢ as nascentes da Chica Costa, que constituem fontes de abastecimento.

§ 3° A 4rea da vogoroca devera ter o tratamento geologico especial para
contengdo e uso turistico.

Art. 5° Sio consideradas Zonas Especiais de Preservagio (ZEP) as areas
do Jardim dos Colibris e Vertentes do Mamonal, situadas na bacia do Descarogador, onde
deverdo ser providenciados tratamentos de esgotos, por projetos especificos, conforme mapa
anexo.

Art. 6° Ao longo das estradas municipais as construgdes deverdo ter
recuos minimos de 25 m (vinte e cinco metros) de ambos os lados, contados a partir do eixo da
via.

Art. 7° O trecho da SP-201, entre os perimetros urbanos dos Distritos
Sede e de Cachoeira de Emas, devera preservar sua caracteristica de paisagem rural, numa faixa
de 50 m (cingiienta metros) de ambos os lados (ZEP), ficando previstas a duplicag¢do da rodovia
¢ inclusdo de ciclovia.

CAPITULO 111
DO ZONEAMENTO URBANO

SECAOI
DA ZONA RESIDENCIAL

Art. 8° Zona Residencial é a parcela do territorio onde o uso € a ocupagéo
do solo ¢ definida basicamente para fins de moradia e divide-se em Zona Estritamente
Residencial (ZER), Zona de Predominancia Residencial (ZPR) e Zona R651denc1al Especial de
Interesse Social (ZREIS).
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SUBSECAO I
ZER - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

Art. 9° Sdo zonas estritamente residenciais aquelas constantes do mapa
anexo, que podem ser ocupadas somente por habitagdes unifamiliares.

§ 1° Os indices urbanisticos serdo dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especificas dos loteamentos, devendo-se seguir os mais restritivos, conforme
mapa anexo.

§ 2° Os lotes devem ter drea minima de 360 m? (trezentos ¢ sessenta
metros quadrados).

§ 3° Para as éreas descritas como Cidade Jardim 4rea A, Cidade Jardim
area B, Cidade Jardim 4rea C, Alto da Cidade Jardim, Expansdo da 4rea A e area Central da
Cidade Jardim, ¢ exigido calgamento para o passeio publico, do tipo cimentado ou similar, de
forma continua, com largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), entre faixas de gramado
de 1,15 m (um metro e quinze centimetros) de cada lado.

§ 4° Para as areas descritas no paragrafo anterior, o calgamento podera
ser totalmente pavimentado na 4rea fronteiri¢a a entrada de veiculos.

§ 5° No recuo das edificagdes ndo serdo permitidos os muros de divisa,
conforme clausula contratual e registro em cartério dos loteamentos.

§ 6° Nas esquinas dos loteamentos descritos no item “d”, onde houver
areas para jardim publico, o paisagismo deverd obedecer a altura maxima de 80 cm (oitenta
centimetros) de forma a nfo prejudicar a visdo dos motoristas.

§ 7° De acordo com os registros em cartérios ficam definidos os recuos
frontais minimos do abairramento da Cidade Jardim:

[- area A: 5 m (cinco metros), podendo ser de 4 m (quatro metros) nas
vias publicas denominadas “Alamedas”;

[I- area B: 5 m (cinco metros), podendo ser de 4 m (quatro metros) nas
vias plblicas denominadas “Alamedas™;

Il - &rea C: 5 m (cinco metros);

[V - area Central: 5 m (cinco metros);
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V - expansdo da AreaA=5m (cinco metros);

VI - alto da Cidade Jardim: 3 m (trés metros);

VII - avenida das flores: 6 m (seis metros);

VIII -avenida Felipe Boller Junior: 6 m (seis metros).

§ 8° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, serd de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cinqiienta por centro) sera da edificagdo principal
e 15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer, de acordo com o artigo 7° do Decreto
Estadual n° 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

SUBSECAO II
ZPR: ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL

Art. 10 S3o zonas de predomindncia residencial aquelas em que se
permite habitagdes individuais e coletivas, além de comércio varejista e servigos de dmbito
local, micro-industrias e oficinas que nfo causem incdmodo a vizinhanga e ambas, com forga
de trabalho compativel com o uso e enquadramento da empresa.

§ 1° Os lotes devem ter area minima de 250 m” (duzentos e cingiienta
metros quadrados).

§ 2° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, serd de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cinqlienta por centro) sera da edificagdo principal
e 15% (quinze por cento) para a edicula ou érea de lazer.

§ 3° Quando for edificag¢do para outros tipos de ocupagéo a taxa maxima
de ocupacdo sera de 80 % para a edificagdo principal, de acordo com o artigo 7° do Decreto n°
13.069, de 29 de dezembro de 1978, sendo que na construgido mista deverd ser observada a taxa
para residéncia.

§ 4° Nos imoveis atualmente edificados sera permitida a construgdo de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes situagdes:

[ - aedificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;

II - tenha uma das laterais abertas;
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.] :

IIT - tenha pé-direito maximo de 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros); '1 p

r."
IV -ndo tenha recuo frontal, observando as disposi¢des em mapa anexo,
sobre restri¢des de loteamento.

§ 5° Sé@o permitidas atividades de ensino de segundo grau.

§ 6° Nio sera permitida construgdo de templos ou igreja com distancias
inferiores de 300 m (trezentos metros) umas das outras, ndo sendo permitido nivel de ruido
superior a 70 (setenta) decibéis, medidos a 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) de
distancia das paredes, em todo o seu perimetro, devendo as existentes se adequar com
tratamentos acusticos especificos a fim de ndo haver incdmodos a vizinhanga.

§ 7° Ficam proibidas as atividades que possam atrapalhar o sossego da
area residencial, tais como boates, restaurantes, grandes mercados e similares.

SUBSECAO III
ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 11 Sdo zonas residencial de especial interesse social aquelas onde
devem predominar conjuntos habitacionais horizontais, podendo permitir comércio varejista e
servigos de 4mbito local, micro-industrias e oficinas que ndo causem incomodo a vizinhanga.

§ 1° Nas zonas residenciais ndo serdo permitidos:
I - oficinas ou indUstrias antiestéticas, ruidosas ou incdmodas;

II- comércio, servigos ou depdsitos de materiais grosseiros ou
depreciativos, tais como depdsito de ferro velho, carvoarias ou similares;

[1I - garagens ou estacionamentos de empresas de transportes de dnibus e
caminhdes, que executem mais de 10 (dez) operagdes de carga, descarga ou manobras por dia;

' . I o . . 2

IV -qualquer edificagdo ndo habitacional com area superior a 500 m
(quinhentos metros quadrados), com exce¢do de obras sociais da administragdo publica, tais
como ginésio de esportes, escolas, creches e similares.

V - habitagdes coletivas em lotes inferiores a 500 m’ (quinhentos metros
quadrados).
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§ 2° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, sera™de 65%
(sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cinqgiienta por cento) sera da edifica¢io prmcmal e
15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer; quando para outros fins a taxa maxima
de ocupagdo do lote serd de 80% (oitenta) para a edificagdo principal; e se for edificagdo mista
sera adotada a taxa de ocupagdo para residéncia, de acordo com o artigo 7° do Decreto Estadual
n°® 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

§ 3° Nos imdveis atualmente edificados sera permitida a constru¢do de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes situagdes:

[ - aedificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;
II - tenha uma das laterais abertas;
[1I - tenha pé-direito maximo de 2,50m;

IV -ndo tenha recuo frontal, observando as disposi¢des do mapa anexo,
sobre restri¢des de loteamento.

§ 4° Naéo sera permitido:

[ - a construg¢do de templos ou igreja com distancias inferiores de 300 m
(trezentos metros) umas das outras;

IT - niveis de ruido superiores a 70 (setenta) decibéis medidos a 1,50 m
(um metro e cinqlienta centimetros) de distincia das paredes, em todo o seu perimetro.

§ 5° As construgdes existentes deverdo se adequar com tratamentos
acusticos especificos.

§ 6° A area dos lotes nio podera ser inferior a 125 m? (cento ¢ vinte e
cinco metros quadrados) e testada minima de 6 m (seis metros).

§ 7° Néo sera permitida a construgédo de conjuntos habitacionais nas areas
classificadas como Zona de Predominancia Residencial - ZPR e Zona de Comércio e Servigos
de Nivel Geral - ZCG.

SECAO II
ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 12 Sao Zonas Comercial ¢ de Servigos aquelas onde o uso ¢ a
ocupagdo do solo s@o para atividades comerciais e de servigos, dividindo-se em:-
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[- ana de Comércio e Servigos de Nivel Local (ZCL);
[T - Zona de Comércio e Servigos de Nivel Geral (ZCG);
[l - Zona de Comércio e Servigos Pesados (ZCP);

[V - Corredor de Comércio e de Servigos (CCS).

Art. 13 Nessas zonas ndo sera permitida a ocupagdo com edificagdes para
tins residenciais.

Art. 14 No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote sera de 65%
(sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cinqiienta por cento) serd da edificacdo principal ¢
15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer, quando para fins comerciais e
industriais a taxa maxima de ocupagéo do lote serd de 80% (oitenta por cento) para a edificagio
principal; e se for edificagfdo mista serd adotada a taxa para residéncia, ou seja, 65% (sessenta e
cinco por cento) de acordo com o Art. 7° do Decreto n°® 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

SUBSECAO I
ZCL - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS DE NiVEL LOCAL

Art. 15 As Zonas de Comércio e de Servigos de Nivel Local - ZCL sdo
aquelas destinadas ao comércio varejista € os servigos complementares as zonas residenciais,
tais como quitandas, agougues, padarias, lojas, empérios, mercadinhos, farmacias, institutos de
beleza barbearias, bares € similares.

Art. 16 Os lotes terdo 4rea minima de 160 m” (cento e sessenta metros
quadrados), com um ou mais estabelecimentos e testada minima de 8 m (oito metros).

Art. 17 E proibida a construgdo de residéncias nestas zonas.

SUBSECAO II
ZCG - ZONA DE COMERCIO E SERVICO DE NIVEL GERAL

Art. 18 As Zonas de Comércio e de Servigos de Nivel Geral sdo aquelas
onde deverdo existir o comércio varejista e os servigos de nivel municipal compativeis com o
uso residencial, tais como cartérios, bancos, supermercados, cinemas, clinicas, escritérios,
hotéis, lojas, postos de servigos, restaurantes e similares. —

Paragrafo Uinico. Os iméveis terdo os seguintes requisito§,{"
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I- aarea minima do terreno sera de 250 m” (duzentos e cingiienta metros
quadrados) com um ou mais estabelecimentos. /

II - deveréd ser observado o inciso XI do artigo 33, referente as Zonas
Especiais de Preservacdo - ZEP, conforme mapa anexo.

SUBSECAO III
ZCP - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS PESADOS

Art. 19 As Zonas de Comércio e de Servigos Pesados sdo aquelas
destinadas a atividades comerciais e de servigos que por sua natureza podem incomodar a
vizinhanga no que diz respeito ao trafego, ao uso dos servigos publicos, aos niveis de ruido, de
vibragdes e de polui¢do ambiental, tais como concessionarias de veiculos, garagens e oficinas
de empresas de transportes, comércio de implementos agricolas, de minérios, de materiais
basicos para construgdo, atacadista de bebidas, de produtos alimenticios, serrarias, grandes
oficinas, grandes funilarias e similares.

Art. 20 Serdo observados os seguintes requisitos € condi¢des:

I- a 4rea minima do terreno sera de 500 m® (quinhentos metros
quadrados);

II - ter estacionamento e patio interno para carga, descarga e manobra;

Il -vedado o estacionamento de caminhdes nas vias publicas,
denominadas como corredor de comércios ¢ servigos € localizadas em vias arteriais;

[V -as edificagdes obedecerdo o recuo frontal minimo de Sm (cinco
metros).

SUBSECAO IV
CCS - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS

Art. 21 Os Corredores de Comércio ¢ de Servigos (CCS) sdo areas ao
longo do sistema viario, organizadas por vias e delimitadas por terrenos com frente para a
mesma e deverdo ter uso e ocupagdo compativeis com o mesmo, sendo permitidas atividades de
comércio e servigos local e geral, micro-industrias e servigos especiais e institucionais.

§ 1° Nos Corredores de Comércio e Servigos (CCS) que circundam o
quadrilatero, formado pela Avenida Newton Prado, Rua Amador Bueno, Major Pereira e XV de
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Novembro, como também naqueles situados na sua parte interior, ndo sdo permitidas atividades
industriais. ,

§2° A classificagdo dos Corredores de Comércio e Servigos (CCS)
predomina sobre as do zoneamento em que se localizarem.

§ 3° Nessas vias continua sendo permitido os proprios do zoneamento em
que se localizarem e conforme sua localiza¢do e tipo de atividade, seguirdo as restrigdes
especificas de outras zonas comerciais € de servigos.

§ 4° Serdo definidos e aprovados pela Administragdo Municipal, locais
conforme solicitac¢do, para carga e descarga com permanéncia maxima de 15 minutos.

§ 5° Fica vedado o estacionamento de caminhdes nessas vias.

SECAO III
ZONA INDUSTRIAL

Art. 22 As Zonas Industriais sdo destinadas para atividades industriais,
dividindo-se em:

[ - Zonade Micro Industrias (ZMI);

I - Zona de Industrias Leves (ZIL);

I1I - Zona de Industrias Médias (ZIM);

IV - Zona de Industrias Especiais (ZIE).

Pardgrafo unico. Todas as industrias s3o obrigadas a realizagdo de
paisagismo em toda a 4rea livre.

SUBSECAO 1
ZMI - ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

Art. 23 Sdo zonas de micro industrias aquelas onde sdo permitidas
industrias que observem as seguintes especificagdes:

[ - poténcia elétrica maxima instalada de 45 (quarenta e cinco) KVA;

IT - poténcia elétrica maxima, de 25 (vinte e cinco) KVA por equipamento
e uso de motores blindados trifasicos;

10
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III - sistema de ar comprimido com poténcia total méaxima de 25 (vint¢ e
. i

cinco) KVA;

IV -ter no maximo 20 (vinte) empregados sem jornada de trabalho
noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
a 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) de distancia das paredes, em todo o seu perimetro:

VI -néo produzir detritos € emanagdes incdmodas;

VII - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas e descargas por dia, com veiculos
com capacidade de carga méxima de 5 (cinco) toneladas;

VIII -ndo ultrapassar 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) de
area construida;

IX -instalar-se em terreno com 250 m® (duzentos e cingiienta metros
quadrados), no minimo.

SUBSECAO II
ZIL - ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

Art. 24 Sdo zonas de industrias leves aquelas onde s3o permitidas
industrias leves de produ¢do e que ndo causem incOmodos & vizinhanga, sendo compativeis
com outros usos € que observem as seguintes especificagdes:

[ - poténcia elétrica maxima instalada de 75 (setenta e cinco) KVA;

II - poténcia elétrica maxima, por equipamento, de 25 (vinte e cinco)
KVA e, uso de motores blindados trifasicos;

[II - sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (vinte ¢
cinco) KVA;

[V -ter no maximo 100 (cem) empregados sem jornada de trabalho
noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de distancia das paredes, em todo
0 seu perimetro;
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VI -néo produzir detritos € emanagdes incomodas;

VII - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas e descargas por dia, com veiculos
com capacidade de carga maxima de 5 (cinco) toneladas;

VIII - nd3o ultrapassar de 1.000 m® (mil metros quadrados) de éarea
construida;

IX -instalar-se em terreno de 500 m? (quinhentos metros quadrados) no
minimo.

SUBSECAO III
ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

Art. 25 S3o zonas de industrias médias aquelas onde sdo permitidas
unidades de produgdo, que por seu tipo de atividade, ou processo produtivo ou porte, podem
causar incomodo 2 vizinhanga, porém sem prejuizos a saude, a seguranga € bem - estar publico
¢ a integridade da fauna e da flora e que observem as seguintes especificagdes:

[ - poténcia elétrica instalada entre 50 (cinqlienta) ¢ 250 (duzentos e
cinqiienta) KVA;

II - poténcia elétrica por equipamento entre 25 (vinte e cinco) a 50
(cinqiienta) KVA;

I1I - sistema de ar comprimido, com poténcia instalada entre 5 (cinco) € 10
(dez) KVA;

IV -ter até¢ 200 (duzentos) empregados por turno e possibilidade de
trabalho noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de distancia das paredes, em todo
o0 seu perimetro, usando ou néo tratamento acustico;

VI - ter estacionamento € pétio interno para carga, descarga € manobra;

VII - néo ultrapassar de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) de area
construida;

VIII - instalar-se em terreno de 2.000 m* (dois mil metros quadrados) no
minimo. -
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SUBSECAO 1V
ZIE - ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS

Art. 26 Sdo zonas de industrias especiais aquelas onde sdo permitidas
unidades de produgédo que exijam para seu funcionamento a superagdo de qualquer um dos itens
de caracterizag¢do das industrias médias, podendo causar incomodos a vizinhang¢a, porém sem
prejuizos a saude, & seguranga € bem-estar publico, a integridade da flora e da fauna e que
observem as seguintes especificagdes:

[ - exigéncia de cabine priméaria de energia;

II - tratamento de esgoto e efluentes, com eficiéncia minima de 90%,
antes de lan¢a-los na rede coletora publica;

I1I - superagdo de qualquer item de caracterizag¢fo das industrias médias.

§ 1° Todos os tipos de industrias terdo padrdes de referéncia
estabelecidos pela Lei Estadual n® 997/76 e regulamentada pelo Decreto n°® 8.468/76.

§ 2° Naio poderdo se instalar no municipio, indistrias em cujo processo
produtivo o perigo seja insuperavel e possa causar prejuizos a saude, a seguranga € ao bem-
estar publico e a integridade da flora e da fauna.

§ 3° E permitida a instalagdo de industrias leves nas zonas de industrias
especiais.

SECAO 1V
ZS - ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS

Art. 27 A Zona de Servigos Especiais e Institucionais (ZS) ¢ aquela
destinada a ocupag¢do do solo, basicamente para uso institucionais e servigos especiais,
dividindo-se em:

[ - Zona de Servigos Especiais e Institucionais Locais (ZSL);
I[1 - Zonas de Servigos Municipais (ZSM);

[l - Zonas de Servigos Gerais (ZSG).
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Art. 28 Devem se adequar aos padrdes urbanos das areas onde forem se
instalar, no que diz respeito ao uso ¢ ocupagdo do lote, aos acessos, ao trafego, aos seryigos
urbanos € aos niveis de ruidos, de vibra¢des e de poluigdo ambiental.

SUBSECAO I
ZSL: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS LOCAL

Art. 29 Sdo zonas de servigos especiais € institucionais local aquelas onde
devem estar os estabelecimentos de prestagdo de servigos a populagdo, tais como os destinados
a educagdo, a cultura, a satde, a promogdo social, ao lazer, ao esporte, aos cultos religiosos e
que sejam complementares ao uso residencial, a exemplo unidade bdsica de saude, creche,
escola infantil, escola de primeiro grau, posto policial, posto de correio, pequenos templos,
jardins, playground e similares.

SUBSECAO II
ZSM: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS MUNICIPAL

Art. 30 Sdo zonas de servigos especiais e institucionais municipal aquelas
onde devem ser localizados os estabelecimentos de prestagdo de servigos a populagdo do
municipio, tais como os destinados a educag@o, a cultura, a satde, a promogao social, ao lazer,
ao esporte, ao turismo, aos cultos religiosos, que sejam compativeis com o0s usos residenciais e
comerciais, a exemplo centro de satde, pronto-socorro, maternidade, escola de segundo grau,
biblioteca, teatro, museu, cinema, estadio, parque, praga, delegacia, centro cultural e similares.

SUBSECAO III
ZSG: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS GERAIS

Art. 31 S3o zonas de servigos especiais € institucionais gerais aquelas
onde devem estar localizados equipamentos de prestacdo de servigos a populagdo e a
administragdo publica, como os destinados a educagdo, a saude, a seguranga, a pesquisa, as
organiza¢des civicas e politicas, a prestagdo de servigos especificos, tais como energia,
transportes, comunicagdes; servigos de dmbito regional, tais como IBAMA, AFA, USP, DER,
CETESB, ELEKTRO, TELEFONICA, 13° Regimento de Cavalaria Mecanizado, Santa Casa,
Sindicatos, Cooperativas Regionais e similares.

SECAO V
ZONAS ESPECIAIS

Art. 32 Sdo zonas especiais aquelas onde se aplicam os instrumentos de
planejamento ancorados na fungdo social da propriedade, objetivando promover a saude, a
seguranga € o bem estar da populagdo, sendo delimitadas para garantir a preservagdo da
histéria, dos pontos turisticos e paisagens notdveis do municipio; a protegdo e recuperagédo do
meio ambiente € dos mananciais; 0 aproveitamento e a utilizagdo dos equjpamentos € servigos

14
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publicos de acordo com a capacidade instalada; o crescimento harmdnico e continuo _
urbana, dividindo-se em: /

[ - Zonas Especiais de Preservagédo (ZEP);
I1 - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

SUBSECAO 1
ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO

Art. 33 Sdo zonas especiais de preservagdo aquelas definidas em fungfo
do interesse social de preservagdo, manutengdo e recuperag@o do patrimdnio historico, turistico,
paisagistico, cultural ou ambiental, cujos espagos de preservagdo dos mananciais e espagos que
diferenciam e caracterizam a cidade, testemunhem periodos histéricos, promovam o turismo e
subsidiem o conhecimento.

§ 1° Pela sua importancia simboélica e paisagistica, torna-se necessario
também a protegdo de sua area circundante, evitando-se os usos inadequados € a competi¢ao
paisagistica, além de proporcionar a garantia das visuais.

§ 2° Sédo Zonas Especiais de Preservagéo:

[ - olocal da fundagdo da cidade;

II - algreja Matriz e sua praga;

I1I - a antiga Estag¢do da FEPASA;

IV -a Cachoeira de Emas;

V - o trecho da SP-201 entre a cidade e o Distrito de Cachoeira de Emas;
VI -todos os corpos d'dgua, matas ciliares, varzeas e matas naturais;

VII - o Horto Municipal;

VIII - Parque Municipal do Ribeirdo do Ouro, a ser criado;

IX - a area da vogoroca;

X - todas as paisagens notaveis do municipio, as areas com declividade
superior a 35% (trinta e cinco por cento), assim como todas as 4reas paSs’v s de erosdo ou que
comportam atividades que degradam o meio ambiente;
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XI -0 bosque existente no alto da Cidade Jardim, que podera ser utilizado
como area verde em futuros loteamentos, devendo ficar preservado como reserva permanente.

XII- a Escola Estadual de Primeiro e Segundo Graus, tombada pelo
CONDEPHAAT, conforme processo 21717/81 ¢ Resolugdo de 12/5/82, que determinam
através do Decreto-Lei Complementar n° 2, de 15/8/1969, em seu artigo 128, que nenhuma
obra podera ser executada na area compreendida num raio de 300 m (trezentos metros), no
entorno de qualquer edificagdo ou sitio tombado, sem que o respectivo projeto seja previamente
aprovado pelo CONDEPHAAT, para evitar prejuizo a visibilidade ou destaque do referido sitio
ou edifica¢do; ficando proibida a instalagdo de propagandas através de painéis, disticos,
cartazes ou semelhantes nestas dreas sem prévia autoriza¢do do Conselho, obedecendo-se os
padrdes de ordem estética fixado pelo Governo do Estado de SZo Paulo.

XIII -os mananciais de abastecimento contidos na Lei do Plano Diretor,
descritas como 4reas de prote¢do, delimitados por seus divisores de agua, ndo sendo admitida
instala¢do de industrias, armazenamento de combustiveis ou cargas perigosas, aéreo ou
subterraneo, nem permitido o parcelamento com areas inferiores a 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados) - mddulo do INCRA,; ficando proibida a expanséo urbana.

XIV —a Escola do Povo.

XV —a Estagdo Baguagu da Fepasa.

XVI —.a Estacdo Laranja Azeda da Fepasa.

XVII - a Ponte da Ferrovia sobre o Rio Mogi-Guagu.

XVIII - pavimento de paralelepipedo, existente no quadrilatero central da

cidade abrangendo as vias que contornam a Praga Central ¢ a Praga da Igreja da Matriz.

SUBSECAO II
ZEIS - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 34 S3o zonas especiais de interesse social aquelas de territorio da
cidade, definidas em fungdo do interesse social que buscam o crescimento harménico da malha
urbana evitando-se os vazios; o uso urbano compativel com a capacidade instalada dos
equipamentos ¢ servigos publicos.

Paragrafo inico. Sdo Zonas Especiais de Interesse Social:

ado/sub-utilizados ou
agos), se situados em
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areas ndo loteadas e com 4rea superior a 500 m® (quinhentos metros quadrados) em
loteadas e que ndo seja Uinica propriedade do titular;

IT - terreno que obstrui o crescimento continuo da malha urbana, com area
superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados);

Il - terrenos  servidos por equipamentos € servigos publicos com
capacidade instalada ociosa, com area superior a 15.000 m* (quinze mil metros quadrados).

CAPITULO IV
AGRUPAMENTO DE USOS

Art. 35 As caracteristicas das zonas de uso e ocupagdo, obedecerdo as
normas constantes do Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso, anexo a esta Lei
Complementar.

Art. 36 A taxa de ocupagdo do lote (T. O.) é o indice percentual que
busca garantir nos limites da ocupagdo de cada zona, as condi¢des adequadas de instalagdo e
ventilagdo da edificagdo, a permeabilidade do solo € a qualidade ambiental e paisagistica da
vizinhanga.

Art. 37 A drea construida em subsolo destinada a garagem ou
estacionamento ndo serd considerada para o calculo da taxa de ocupagéo.

Art. 38 O Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) deve determinar o uso
adequado dos equipamentos e servigos publicos instalados e proporcionar nos limites do
aproveitamento do lote, as condi¢des ambientais e paisagisticas desejaveis., o qual parametriza
o direito de propriedade ¢ o direito de construir, delimitando o espago do solo criado.

§ 1° O subsolo e as construgdes auxiliares como caixa d’agua, casa de
maquinas e depoésitos de lixo, ndo serdo computados na determinagdo do coeficiente de
aproveitamento.

§ 2° Sera acrescido 20% (vinte por cento) ao coeficiente méaximo de
aproveitamento, ao edificio que dispor de area de estacionamento.

Art.39 O uso combinado de T.O. e C.A. deve determinar as
caracteristicas adequadas para a ocupagdo de cada zona, garantindo sua especificidade.

Art. 40 Os recuos das edificagdes objetivam o cgnfppfo ambiental e a
qualidade da paisagem urbana. /"
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§ 1° Sera permitida constru¢io de edificios de até dois pawmentos no
alinhamento, quando 30% (trinta por cento) ou mais dos lotes da face da quadra ja estlverlcom
edificagdes no alinhamento.

§ 2° A érea do recuo de frente, em nenhuma hipétese podera ser ocupada
por construgdo em subsolo, garantindo-se a permeabilidade do solo e a complementa¢io do
paisagismo da via.

Art. 41 Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as seguintes combinagdes de
indices:

[ - para edificagdes de até 2 (dois) pavimentos: T. O. = 65% (sessenta e
cinco por cento) (ver tabela em anexo); C.A. = 1;

[1- para edificagdes de 3 (tré€s) a 4 (quatro) pavimentos: T. O. = 50%
(cinqlienta por cento); C.A.=2; e recuo frontal 5 m (cinco metros);

[II - para edificagdes acima de 4 pavimentos: T.O0.= 40% (quarenta por
cento); C.A.= 3; e recuo de frente conforme o sistema viario e, no minimo, igual a 25% (vinte e
cinco por cento) da altura do edificio.

Art. 42 Nas ZREIS admitem-se 6 unidades geminadas no maximo, desde
que ndo tenham mais de dois pavimentos.

Art. 43 Para edificios de uso coletivo com 4 andares ou mais fica exigido
lote minimo de 500 m* (quinhentos metros quadrados).

Art. 44 Nas atividades comerciais, industriais ou de servigos de grande e
médio porte, as operagdes de carga e descarga e as atividades de guarda e reparo de veiculos,
deverdo ser atendidas em areas privativas ao lote, ndo se permitindo o uso de logradouros
publicos.

CAPITULO V
DA CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Art. 45 O uso e a edificagdo em um lote podem ser classificados como
conforme ou desconforme.
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SECAO 1 ,
DO USO CONFORME ;

Art. 46 Sdo caracterizados como uso conforme quando atendem a todas
as caracteristicas de uso e ocupag¢do do solo estabelecidas no Quadro I - “Caracteristicas das
Zonas de Uso”, em anexo, ¢ suas atividades estiverem de acordo com a zona em que se
localiza.

SECAO II
DO USO DESCONFORME

Art. 47 S3o caracterizados como uso desconforme quando ndo obedecem
ao disposto no Quadro I - "Caracteristicas das Zonas de Uso", em anexo, ou suas atividades nio
estiverem em conformidade com a zona em que se localiza.

Art. 48 Usos ou edificagdes ndo conformes sdo admitidos desde que sua
existéncia seja anterior a vigéncia desta Lei Complementar, ficando sujeitos a controle especial.

§ 1° Nos iméveis desconformes, quanto ao uso € ocupa¢do ndo serdo
admitidas ampliagdes, exceto as que sejam essenciais a seguranga € higiene da edificagio ou
que respeitem gradativamente as exigéncias de conformidade.

§ 2° Nos imoveis de edificagdes desconformes sera admitido
precariamente o uso conforme, desde que cumpra o estabelecido por esta Lei Complementar,
especialmente em relagdo ao estacionamento € aos niveis de ruido e poluigdo ambiental para o
novo uso.

§ 3° Nos imoéveis com uso desconforme serdo permitidas reformas de
manuteng¢do € conservagio.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49 Nas Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP), localizadas dentro do
perimetro urbano € nas Zonas de Comércio Geral (ZCG) nfo sdo permitidas atividades
industriais.

Art. 49-A. Para a destina¢do do uso das dreas classificgllas no mapa de
zoneamento, como “Zonas de Vazio Urbano”, o Executivo Municjpal | deverd encaminhar
projeto de lei.
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Art. 50 Os pedidos de alvaras, relativos a construgdo e utilizagdd de
edificios, que tenham sido protocolados em data anterior a publicagdo desta Lei Complementar,
ndo se submetem ao nela disposto, desde que obedegam a seus prazos improrrogdveis de
validade.

Art. 51 Fica enquadrado como Zona Estritamente Residencial o Jardim
Elite, ressalvados os lotes com frente para a Rua Duque de Caxias.

Art. 51-A. Fica criado o Quadro de Nivel de Critério de Avaliagdo de
Ruidos para ambientes externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal
por similaridade, anexo a esta Lel.

§ 1° Excetuam-se dos critérios de Avaliagdo de Ruidos de que trata o
caput, as seguintes disposi¢des contidas nesta Lei: § 6° do artigo 10; II do § 4° do artigo 11; V
do artigo 23; V do artigo 24 e V do artigo 25.

§ 2° O Executivo Municipal encaminhara projeto de lei regulamentando a
matéria quanto a transgressao dos niveis de ruidos adotados.

Art. 52 Serd exigido pela Administragdo Publica Municipal, através da
Comissdo de Uso e Parcelamento do Solo, para qualquer empreendimento considerado de
impacto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, atendendo desta forma a Lei Federal
10.257, Art. 36, Art. 37, Art. 38, sendo exigido apods analise, requisitos referentes vagas de
estacionamento, recuos frontais, laterais, de fundo, entre outros, procurando com isto sanar ou
amenizar o impacto da edificagdo ou atividade para com a vizinhanga; tais como construgdo dc
um Shopping Center, Hipermercado e similares.

Art. 53 Deverd ser solicitado a Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente certiddo de uso do solo para todos os projetos
de obras ou atividades.

Art. 54 Em todas as quadras da zona urbana deverd ser feito o
rebaixamento de guias para acessibilidade aos usuérios de cadeiras de roda, observando-se as
normas legais vigentes.

Art, 55 Ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar:
I- mapa de Zoneamento - distrito sede;

II - mapa de Zoneamento - distrito de Cachoeira de Emas;

[T - mapa de Corredores de Comércio ¢ Servigos do distrito sede;
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IV -mapa de Corredores de Comércio e Servigos-CCS, do distritg de
Cachoeira de Emas;

V - mapa de Zonas Especiais de Preservagdo;

VI -mapa de Restri¢des de Loteamento;

VII - mapa do Aqiiifero Guarani e dos mananciais;
VIII -quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso;

[X — Quadro de Nivel de Critério de Avaliagdo de ruidos para ambientes
externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal por similaridade.

Art. 56 Fica revogada a Lei Complementar n® 28 de 2 de dezembro de

1999.
Art. 57 Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicagéo.
Pirassununga, 15 de fevereiro de 20
ALVES LINDO -
Publicada na Portaria. L

_féjl’I/‘_ - \
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AL

Data supra,
\l : ) 'L,{“ (

,i}, 5
e
JORGE LUIS LOURENCO.
Secretario Municipal de Administragéo.
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Quadro de Nivel de critério de avaliagéo de ruidos para ambientes externos, de

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA;*‘;_':'I"-":
Estado de S&o Paulo {.: D %
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO g

ANEXO

i
e

acordo com a NBR 10151/2000, ¢ zoneamento municipal por similaridade:

Tipos de dreas Diurno | Noturno Zoneamento Municipal

(por similaridade)

Areas de sitios e fazendas 40 35 ZR, ZEP

Vizinhangas e hospitais (100m além 45 40 AREA HOSPITALAR

divisa)

Area estritamente residencial urbana 50 45 ZER

Area mista, predominantemente 55 50 ZPR

residencial, sem corredores de

transito

Arca mista, com vocagdo comercial ¢ 60 55 ZCG ZREIS ZCL

administrativa, sem corredores de

transito

Area mista, com vocagio 65 60 ZCG

recreacional, sem corredores de

transito.

Area mista até 50m ao longo das 70 65 CORREDORES DE

laterais de um corredor de transito TRANSITO E AVENIDAS

Area predominantemente industrial 70 65 ZCP, CCS, ZM1, ZIL, ZIM,

ZIE

- ANEXO A LEI COMPLEMENTAR N°

DE 15 DE FEVEREIRO DE 2007 -




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sdo Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Legenda:

ZR:  ZONEAMENTO RURAL
ZER: ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

ZPR: ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL

ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

ZCL: ZONA DE COMERCIOS E SERVICOS DE NIVEL LOCAL

ZCG: ZONA DE COMERCIO E SERVICO DE NIVEL GERAL

ZCP: ZONA DE COMERCIO E SERVICOS PESADOS

CCS: CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS

ZMI: ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

ZIL:  ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

ZIE:  ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS

ZS:  ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS

ZSL: ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS LOCAL
ZSM: ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS MUNICIPAL
ZSG: ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS GERAIS
ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO

ZEIS: ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

\ . .‘-\I
)

- ANEXO A LEI COMPLEMENTAR N° 76, 15 DE FEVEREIRO DE 2007 -



