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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

- LEI COMPLEMENTAR NQ 007/93 -

"Dispde sobre o parcelamento do
solo e da outras providéncias"

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

TITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 192)- Dependerdo de prévia licenca expe-
dida pela Prefeitura Municipal, mesmo quando situados na zona
rural, o parcelamento do solo:

I ~ Para fins urbanos ou de urbanizacdo;
II ~ Para a formacdo de sitios de recreio;

II1I ~ Para a formagdo de nicleos residenciais, -
mesmo que mantidos sob a forma de condomi-
nio;

IV - Para a criacdo de areas comerciais, insti-
tucionais e de lazer;

V - Para a criagdo de areas industriais, de na
cleos ou de distritos industriais;

VI - Para a exploracdao de minerais;

VII - Nas areas onde existam florestas que sir-
vam para uma das seguintes finalidades:

a)- Conservar o regime das aguas e proteger-
mananciais;

b)- Evitar a erosdo das terras pela acdao dos
agentes naturais;

c)- Assegurar condigbes de salubridade publi
ca;

d)- Proteger sitios que, por sua beleza, me-
regam ser conservados.

VIII - Para outros fins que nao dependam de auto-
rizacdo exclusiva da Unido ou do Estado.

Artigo 2Q)- O parcelamento do solo podera ser
feito mediante loteamento, desmembramento, desdobro de lote,-

reloteamento e remanejamento.

§ 12 - Considera-se loteamento, a subdivisdo -

do solo em lotes destinados a edificacdo de qualgquer natureza,

\
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com abertura de vias de circulagdo ou prolongamento de logra

douros pliblicos, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes.

§ 20 - Considera-se desmembramento, a subdivi
sdo do solo em lotes destinados & edificacdo de qualquer na-
tureza, com aproveitamento do sistema viario existente,desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros pi-
blicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos
ja existentes.

§ 32 - Considera-se desdobro de lote, a subdi

visdo de um lote em dois ou mais lotes de menor area.

§ 492 - Considera-se reloteamento, a nova sub-
divisdo de area ja loteada, construida ou ndo, a fim de regu
larizar a configuragdo dos lotes, ou adequa-los a normas de
zoneamento, ou para a criacdo de lotes que, pela sua situa-
cdo, forma e dimensdo, sejam suscetiveis de emprego imediato
para fins de edificacdao de gqualquer natureza, com abertura,-

prolongamento, ou modificagao das vias existentes.

§ 59 - Considera-se remanejamento, a nova sub
divisdo de area ja loteada, construida ou nado, a fim de regu
larizar a configuracdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criacdo de lotes que, pela sua situa-
cdo, forma e dimensdo, sejam suscetiveis de emprego imediato
para fins de edificagdo de qualquer natureza, sem abertura,-

prolongamento ou modificacdo das vias existentes.

Artigo 32)- Somente serd admitido o parcela-
mento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expan

sdo urbana, assim definidas por Lei Municipal.

Paragrafo Onico - N3o serd permitido o parce-

lamento do solo:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inun-
dagdes, antes de tomadas as providéncias-
para assegurar o escoamento das aguas;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a salude publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - Em terrenos com declividade igual ou supe
rior a 30% (trinta por cento), salvo se
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atendidas as exigéncias especificas das au
toridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condig¢des geoldgicas -
ndo aconselham a edificacao;

V - Em areas de preservacdo ecoldgica ou naque
las onde a poluigdo impeca condig¢des sani-
tarias suportaveis, ate a sua correcao.

TITULO II

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Artigo 492)- Os loteamentos dever&@o atender, pe
lo menos, aos seguintes requisitos:

I - As areas destinadas a sistema de circula-
¢do, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitirio, bem como a espacos livres de
uso pablico, serdo proporcionais a densida
de de ocupacdo prevista para a gleba, res-
salvado o disposto no paragrafo 19 deste -
Artigo;

II ~ Projetar os loteamentos em coordenadas UTM,
ficando a Prefeitura Municipal obrigada a
fornecer planta da malha de marcos geodési
cos existentes no Municipio;

III -~ Serd obrigatdria a reserva de faixa " non
aedificandi", de cada lado, nas seguintes-
medidas:

a)- Ao longo das aguas correntes: 30 metros;

b)- Ao longo das faixas de dominio plblico,-
das rodovias, das ferrovias e dutos: 15
metros, salvo maiores exigéncias de le-
gislacdo especifica.

IV - As vias do loteamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais,existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topo-
grafia local, ndo podendo ter largura infe
rior a 14 metros;

V - Os projetos de parcelamento ndo poderdo lo
calizar-se em terrenos sujeitos a inunda-
¢do ou que forem julgados pela Prefeitura-
Municipal, improprios para as finalidades-
pretendidas.

§ 12 - A percentagem de areas publicas previs-

tas no Inciso I deste Artigo, ndo podera ser inferior a 35%-
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(trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos -
destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do
que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a

percentagem podera ser reduzida.

§ 22 - Consideram-se comunitarios os equipamen

tos publicos de educacdo, cultura, salde, lazer e similares.

Artigo 592)- O Poder Executivo podera complemen
tarmente exigir em cada loteamento, a reserva de faixa "non

aedificandi" destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Onico - Consideram-se urbanos, os e-

quipamentos publicos de abastecimento de &gua, servicos de es
gotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, redes te-
lefdnicas, de gas canalizado e guias e sarjetas.

CAPTTULO II

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 62)- Antes da elaboracdo do projeto de
loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Muni-
cipal que defina as diretrizes para o uso do solo,tracado dos
lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas re-
servadas para equipamentos urbanos e comunitarios, apresentan
do, para este fim, requerimento e planta do imdével contendo,-
pelo menos:

I - As divisas da gleba a ser loteada;

II - As curvas de nivel 3 distdncia adequada,de
metro em metro;

III - A localizacdo dos cursos d'agua, bosques -
e construcdes existentes;

IV - A indicacdo dos arruamentos contiguos a to
do perfmetro, a localizacao das vias de co
municagdo, das areas livres, dos equipamen
tos urbanos e comunitdrios existentes no -
local ou em suas adjacéncias, com as res-
pectivas distd3ncias da area a ser loteada;

V - O tipo de uso predominante a que o lotea-
mento se destina;

VI - As caracteristicas, as dimensdes e locali-
zacdo das zonas de uso contiguas;

VII - Bosques, monumentos e arvores frondosas;

VIII - Construcgdes existentes;
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IX - Os servigos plblicos ou de utilidade pibli
ca existentes no local.

Artigo 72)- A Prefeitura Municipal indicara, -
nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo
com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - As ruas ou estradas existentes ou projeta-
das, que compdem o sistema viario da cida-
de e do municipio, relacionadas com o lote
amento pretendido e a serem respeitadas;

II - O tracado basico do sistema viario munici
pal;

\ III - A localizacdo aproximada dos terrenos des-
tinados a equipamentos urbanos e comunita-
rios e das areas livres de uso publico;

IV - As faixas sanitdrias do terreno necessari-
as ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas ndo edificaveis;

V - A zona ou zonas de uso predominante da a-
rea, com indicacdo dos usos compativeis;

VI - Relacdo dos equipamentos urbanos que deve-
rdo ser projetados e executados pelo lotea
dor.

Paragrafo Onico - As diretrizes expedidas vigo

rardo pelo prazo maximo de 01 (hum) ano.

Artigo 82)- Orientado pelo tracado e diretri-

N zes oficiais, o projeto, contendo desenhos, memorial descriti
vo, relatdrio de viabilidade técnica, economica e financeira e projetos

dos equipamentos urbanos, serd apresentado a Prefeitura Muni-

cipal, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo de Onus

reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos rela-

tivos ao imdvel.

§ 12 - Os desenhos, em escala horizontal de -
1:2.000 e vertical de 1:200, em 06 (seis) vias, uma das quais
em papel vegetal original a ser entregue sem dobrar, conteréao,
pelo menos:

I - Subdivisdao das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdOes e numeracao;

II - O sistema de vias com a respectiva hierar-
quia;

III - As dimensdes lineares e angulacdo do proje
to, com raios, cordas, arcos, pontos de -

tangéncia e dngulos centrais das vias;
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IV - Os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulacdo e pracgas;

V - A indicagdo dos marcos de alinhamento e ni
velamento localizados nos angulos de cur-
vas e vias projetadas;

VI - A indicacdo em planta e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais;

VII

VIII - Indicacdo das serviddes e restricles espe-
ciais que estejam gravando o imovel;

Afastamentos exigidos, devidamente cotados

IX - Outros documentos que possam ser julgados-
necessarios.

§ 22 - O memorial descritivo devera conter, o-

brigatoriamente, pelo menos:

I - A descricdo sucinta do loteamento, com as
suas caracteristicas e a fixag3o da zona ou zonas de uso pre-
dominante;

II - As condicdes urbanisticas do loteamento e
as limitacdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

III - A indicacgdo das areas publicas que passario
ao dominio ‘'do municipio no ato do registro
do loteamento;

IV - A enumeracdao dos equipamentos urbanos, co-
munitidrios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no lotea-
mento e adjacéncias;

V - A enumeracdo dos equipamentos urbanos e co
munitarios que serdo executados pelo lotea
dor.

§ 32 - O relatdrio de viabilidade técnica, eco

nomica e financeira, devera conter, pelo menos:

I - A demonstracdo da viabilidade econdmico-fi
nanceira da implantacdo do loteamento, com
a previsdo de comercializagdo dos lotes e
de edificacdo dos mesmos;

II - A demonstracdo da viabilidade técnica, eco
némica e financeira dos equipamentos urba-
nos e comunitdrios que serdo executados pe
lo loteador, com estimativas dos respecti-
vos custos e prazos de execugao.

Artigo 92)- O projeto de escoamento de aguas -

pluviais devera conter, pelo menos:

~
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I - O dimensionamento das tubulacdes;

II - A localizacd3o dos pogos de visita, caixas
mortas, bocas de lobo e chaminés;

III - A especificacdo dos servigos a executar, -
observadas as normas técnicas estabeleci-
das pela Prefeitura Municipal;

IV - A indicacdo do local de lancamento e a for

ma de prevencdo dos efeitos deletérios.
Artigo 10)- O projeto completo dos sistema de
coleta, tratamento e disposigdo final dos esgotos sanitarios-
e sua respectiva rede, obedecerd aos padrdes e normas do SAEP
- Servigo de Agua e Esgoto de Pirassununga, devendo o projeto

receber o VISTO de aprovagdo por parte desse orgao.

Artigo 11)- O projeto completo do sistema de
alimentacdo e de distribuicdo de agua potavel e respectiva re
de, obedecerd aos padrdes do SAEP - Servigo de Agua e Esgoto-
de Pirassununga, devendo o projeto, receber o VISTO de aprova
cdo por parte desse orgdo.

Artigo 12)- O projeto de guias e sarjetas obe-
decerd aos padrdes e normas do Orgdo competente da Prefeitura
Municipal.

Artigo 13)- O projeto de pavimentacdo obedece-
ra aos padrdes e normas do drgdo competente da Prefeitura Mu-
nicipal.

Artigo 14)- O projeto de arborizacdo das areas
verdes, pracas e vias de comunicag¢do, devera definir as dife-
rentes espécies a serem plantadas e obedecer aos padrdes e

normas fixadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.
Artigo 15)- Ndo serdo permitidas emendas ou ra
suras nos projetos de parcelamento do solo.
CAPITULO III

DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Artigo 16)- O loteador deverad executar nos lo-
teamentos, sem Onus para a Prefeitura, as seguintes obras e
servicos, que passardo a fazer parte do patrimdnio do munici-
pio:
I - A abertura das vias de comunicacao e das
areas de recreacao;

~



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

II

A colocacdo dos marcos de alinhamento e ni
velamento, que serdo de concreto e locali-
zados nos angulos e curvas das vias proje-
tadas;

III - A colocacdo de guias e sarjetas;

IV - A execucao da rede de escoamento de aguas-
pluviais;

V - A execucdo da rede de coleta de esgoto,tra
tamento e disposicdo final das aguas servi
das;

VI - A execucdo da rede de abastecimento de a-
gua, inclusive da fonte de abastecimento,-
quando for o caso;

VII - A execucgdo do projeto de pavimentacdo das
ruas;

VIII - A execucadao do projeto de arborizacdo das a
reas verdes, pracas e vias de comunicacao;

IX - A execucao da rede elétrica e de ilumina--
cao;

X - Protecdo do solo superficial;

XI - Ligacdo do coletor tronco do esgoto, da re
de interna do loteamento, até o emissario-
quando for o caso

XII - Ligacdo da rede interna de agua, do lotea-
mento, até a adutora existente;

XIII - Obras de terraplanagem, de drenagem e mu-
ros de arrimo.

§ 120 - O projeto de loteamento ndo poderda pre-
judicar o escoamento de agua, na respectiva bacia hidrogra-
fica.

§ 20 - As obras a que se refere este Artigo se-
r3o executadas com observancia das especificacbes regulamen-
tadas pelo Poder Executivo.

§ 32 - A execucado da rede elétrica e iluminacao
devera obedecer as normas da Companhia Energética de Sao Pau
lo - CESP, devendo o respectivo projeto de elétrica ser assi
nado por profissional da area de Engenharia.

CAPITULO 1V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Artigo 17)- Para a aprovacao do projeto de des
membramento, o interessado apresentard requerimento a Prefei

tura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da
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planta do imbével a ser desmembrado, contendo:

I

A identificacdo das vias existentes e dos
loteamentos proximos;

II - A indicacdo do tipo de uso predominante no
local;

IITI - A indicacdo da divisdo de lotes pretendida
na area.
Artigo 18)- Aplicam-se ao desmembramento, no
que couber, as disposig¢des urbanisticas exigidas para o lotea
mento, em especial as dos Artigos 692 e 34.

Paradgrafo Onico - A area minima reservada a es

pacos livres de uso pliblico destinadas ao sistema de recreio-
sera de 10% (dez por cento) da gleba desmembrada, salvo nos
desmembramentos de imével com area inferior a 10.000 m2 ( dez

mil metros quadrados) confinando com terceiros.

CAPITULO V

DO DESDOBRO DE LOTE

Artigo 19)- Para aprovacao de desdobro de lote,
o interessado apresentard requerimento a Prefeitura Municipal,
acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imével na
qual se indique:

I - A situacdo do lote em relacdao a quadra e a
sua distdncia & esquina mais préxima;

II - A indicacdo das construcdes existentes no
lote;

III - A divisdo pretendida.

Artigo 20)- Aplicam-se ao desdobro de lote, no
que couber, as disposic¢des urbanisticas exigidas para o lotea

mento, em especial as dos Artigos 62 e 34.

Artigo 21)- Serd tolerado lote com dimensdes -
inferiores as constantes do Artigo 34 desta Lei, desque que
existam uma ou mais das seguintes condic¢les, na data da apro-
vacdo desta Lei:

I - O lote esteja assim inscrito no Registro -
de Imbveis;

II - O lote esteja assim cadastrado na Prefeitu
ra Municipal ou sobre ele tenha sido lanca

do imposto;
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IIT - Exista alvarada de licenca para edificacdo -
no lote.

CAPITULO VI

DO PROJETO DE REPARCELAMENTO

Artigo 22)- Para a aprovacdao do projeto de re-
parcelamento, o interessado apresentard requerimento a Prefei
tura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade do imb-
vel e planta do mesmo, contendo:

I - Indicacdo das vias existentes;
II - Indicacd3o do uso predominante no local;
IIT - Indicacdo das construcles existentes;

IV - Indicacdo da divisdo existente e das fai-
xas "non aedificandi", bem como das servi
does existentes;

V - Indicacdo da nova divisdo pretendida, in-
cluindo o novo tracado das vias publicas,-
das areas livres e das areas reservadas pa
ra equipamentos urbanos e comunitarios.

Artigo 23)- Aplicam-se ao reparcelamento, no
que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o lotea
mento, em especial as do Inciso II do Artigo 52 e as do Arti-
go 69.

Artigo 24)- O reparcelamento poderad ser compul
sério, nos termos do disposto no Artigo 44 da Lei Federal neQ
6.766, de 19 de dezembro de 1.979, mediante Decreto do Poder
Executivo.

§ 12 - Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de
reparcelamento compulsdrio, delimitar o parametro e elaborar-
o projeto de reparcelamento, o qual incluirad todas as proprie
dades piiblicas e particulares, as vias de comunicacdo, as a-

reas livres e os equipamentos urbanos e comunitarios da area.

§ 22 - Os Onus e os beneficios do reparcelamen
to compulsdorio serdo distribuidos equitativamente entre os -
proprietarios envolvidos no projeto.

§ 32 - No caso de incorporacgdo ou venda de lo-
tes, os antigos proprietdrios terdo preferéncia na aquisigdo-

de novas unidades.
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CAPITULO VII

APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 25)- Os projetos de parcelamento do so-
lo serdo julgados pela Prefeitura Municipal pelo prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, contados da data da apresentacdo, pro-

tocolada, de todos os documentos exigidos por esta Lei.

Paragrafo Unico - Os projetos a que se refere-

este Artigo serdo recebidos pela Prefeitura Municipal apds -
prévia aprovacdo pela CETESB, pelo SAEP e demais 6rgdos compe
tentes.

Artigo 26)- Os projetos a que se refere o Arti

go 25, deverdo ser previamente aprovados pelo CONDEPHAAT, e
outros 6rgdos competentes, quando:

I - Localizados em area de interesse especial,

tais como as de protecdo aos mananciais ou

aé patrimdénio cultural, histérico, paisa-

gistico e arqueoldgico, assim definidas -
por legislacdo estadual ou federal;

II - Quando o parcelamento abranger area superi
or a 1.000.000 m2 (hum milhdo de metros -
quadrados) .
Artigo 27)- Os espacos livres de uso comum, as
vias e as pracas, as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memo-
rial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo
loteador, desde a aprovacdo do loteamento, salvo as hipdteses
de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, -
neste caso, observadas as exigéncias da Legislacdo Federal -
pertinente.

Artigo 28)- Aprovado o parcelamento, o empreen
edor assinara termo de compromisso, com o qual se obriga a
executar, sob as suas expensas, as obras a que se refere o Ar
tigo 16 e especificada em cronograma aprovado pela Prefeitura

Municipal, com prazo maximo de 02 (dois) anos para execucdo.

Pardgrafo Onico - A expedi¢do do alvara de li-

cenca e liberacdo para venda dos lotes, fica condicionado a

execucdo de todas as obras referidas neste Artigo.
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Artigo 29)- A Prefeitura Municipal podera recu
sar a proposta inicial de projeto de loteamento ainda que se-
ja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente inves-
timento sub-utilizado em obras de infraestrutura e custeio de
servicos.

Artigo 30)- A aprovacdo de projeto de parcela-

mento e uso do solo serad através de Decreto, do qual constara

I - Classificagdo e zoneamento do projeto;

II - Descrigdo das obras e servigos a que se o-
briga o empreendedor do projeto, nos ter-
mos do Artigo 16;

III - Descricdo das areas que passam a consti-
tuir bens de dominio plblico, sem Gnus pa-
ra o municipio;

IV - Prazo para cumprimento do disposto no Inci
so II.
Artigo 31)- Aprovado o projeto de parcelamento
e expedido o Alvara de Licenca, deverd o mesmo ser submetido-
ao registro imobilidrio, dentro de 180 (cento e oitenta)dias,

apresentando o respectivo comprovante a Prefeitura Municipal.

§ 12 - Vencido o prazo, a Licenca fica cancela

da automaticamente.

§ 29 - Feito o registro imobiliario, passam a
integrar o dominio do municipio as vias, as pracas, os espa-
cos livres e as areas destinadas a edificios plblicos e ou-
tros equipamentos urbanos constantes do projeto.

Artigo 32)- A Prefeitura Municipal ndo se res-
ponsabiliza por eventuais diferencas de medidas dos lotes ou
quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a aprova

¢do final do projeto.

CAPITULO VIII

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 33)- A denominacdo dos loteamentos e ar
ruamentos obedecerdo as seguintes normas:
I - Vila - quando a area for inferior a 50.000
m2 (cincoenta mil metros quadrados);

II - Jardim - quando a area for de 50.000 m2 -
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(cincoenta mil metros quadrados)a 300.000
m2 (trezentos mil metros quadrados);

III - Parque -~ quando a area for superior a
300.000 m2 (trezentos mil metros quadra-
dos) e até 500.000 m2 (quinhentos mil me-
tros gquadrados);

IV - Bairro ~ quando a area for superior a -
500.000 m2 (quinhentos mil metros quadra
dos) .

Paragrafo Onico - Nao poderdo ser adotadas de

nominagdes ja existentes.

( Artigo 34)- As dimensdes minimas dos lotes se
rdo de:
I - 250 m2 (duzentos e cincoenta metros gqua-

drados) de superficie;

II - 10 (dez) metros de frente, elevando-se pa
ra 14 (quatorze) metros, quando localiza-
dos nas esquinas.

Artigo 35)- As vias de circulagdo poderdo ter
minar nas divisas da gleba objeto do parcelamento, somente -
quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura via-
ria do Plano Diretor.

Paragrafo Onico - As vias locais sem saida -

(cul de sac) serdo permitidas, desde que:

s I - Providas de praca de retorno, com leito -
carrocavel com didmetro minimo de 12 (do-
ze) metros;

II - Seu comprimento, incluida a praca de re-
torno, n3o exceda a 15 (quinze) vezes a
sua largura.
Artigo 36)- A rampa maxima permitida nas vi-
as de circulacdo serd de 7% (sete por cento) e a declividade

minima de 0,5% (meio por cento).

Artigo 37)- Os projetos de parcelamento do so

nd3o poderdo prejudicar areas de florestas ou arborizadas.

Artigo 38)~- As areas de circulacdo deverdo ob
servar os seguintes requisitos:
I - Obedecer os perfis padronizados pela Pre
feitura Municipal;

II - O leito carrocavel tera a largura minima-
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de 14 (catorze) metros;
III - As calcadas terdo largura minima de 2,5 m
(dois metros e meio).
Artigo 39)- Nos cruzamentos de vias publicas-
os alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circu

lo, com raio minimo de 9,00 (nove) metros.

Paridgrafo Onico - Nos cruzamentos esconsos,as

disposicdes deste Artigo poderdo ser alteradas, & critério -
da Prefeitura Municipal, mediante detalhe de construcdo em
escala de 1:100.

Artigo 40)- Nos projetos de parcelamento do
solo, as vias e logradouros piblicos serdo denominados por

numeros e letras.

Artigo 41)- As quadras terdo comprimento maxi
mo de 150 (cento e cincoenta) metros.

Artigo 42)- Os cursos d'agua somente poderdo-
ser aterrados ou tubulados mediante projeto aprovado pela -
Prefeitura Municipal.

TITULO III

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

CAPITULO I

DOS sITios DE RECREIO

Artigo 43)- Serad permitido o parcelamento do
solo na zona rural para a formacdo de sitios de recreio, des
de que os lotes tenham &rea ndo inferior a 5.000 m2 (cinco -

mil metros quadrados).

Artigo 44)- Ndo serd@o aprovados os projetos -
de loteamento para a formacdo de sitios de recreio, cujas ca
racteristicas permitam, com a simples subdivisdo, a transfor

macdo dos mesmos em lotes para fins urbanos.

Artigo 45)- As vias de comunicacdo ndo pode-
r3o ter largura inferior a 14 (catorze) metros e as constru-
¢bes serdo obrigadas a manter um afastamento, no minimo, de
05 (cinco) metros do alinhamento e ndo ocupar mais que 25%-

(vinte e cinco por cento) da &rea do lote.
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Artigo 46)- A area minima reservada a espacos

abertos de uso publico sera de 10% (dez por cento) para sis-

tema de recreio e 5% (cinco por cento) para usos institucio-

nais, sendo livre a area destinada a vias de circulacio.

Artigo 47)- Os loteamentos destinados a forma

¢c3o de sitios de recreio serdo dotados de obra e melhoramen-

tos que constarado,

I

II1
III

v

s
no minimo,de:

Movimento de terra, inclusive nas areas -
destinadas ao sistema de recreio e areas-
de uso institucional;

Abertura das vias de comunicacio;

Consolidacdo das vias de comunicacdo, com
pedregulhamento e protecdo das mesmas con
tra a erosdo provocada pelas aguas pluvi-
ais, segundo projeto aprovado pela Prefei
tura Municipal;

Tratamento paisagistico das areas gque -
constituem o sistema de recreio, inclusi-
ve o plantio da arvores;

acesso as estradas oficiais, com medidas-
de seguranca que evitem a evasdo de gado-
e permitam o tridfego de veiculos de tra-
cdo animal.

Artigo 48)- O pedido de aprovacdo de projeto-

para a formacdo de sitios de recreio sera apresentado a Pre-

feitura Municipal acompanhado de titulo de propriedade do -

imével e instruido com os seguintes documentos:

I - Memorial Descritivo, compreendendo:

II

a)- denominacdo do imdvel;

b) - denominacdo do loteamento;

c)- localizacdo quanto as vias oficiais do

municipio;

d) - posicdo em relacdo aos confrontantes;

e)- vias de acesso.

Caracterizacdo dos objetivos do projeto,-
compreendendo:

a)- descricdo do loteamento, quanto aos ob-

jetivos sociais;

b) - especificacdes técnicas legais que se-

rao atendidas.

III - Projeto do loteamento, apresentando em 05

(cinco) vias, desenhos em escala de -
1:5.000 ou 1:2.000, uma das quais em pa-
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(pa-) pel vegetal original, a ser entre-
gue sem dobrar, contendo, pelo menos:

a)- as divisas do imével, perfeitamente de-
finidas, com os rumos e confrontantes -
conforme escritura;

b)- a subdivisdo da gleba em lotes, com as
respectivas dimensoes e numeragao;

c)- as vias internas;

d)- as areas destinadas ao sistema de re-
creio;

e)- as areas de uso institucional;
f)- as areas de reserva florestal;

g)- legenda completa, especificando namero-
de lotes, area dos lotes, areas das vi-
as internas, area do sistema de recreio,
area de uso institucional, area de re-
serva florestal e outras componentes do
projeto.

Artigo 49)- A aprovacdo do projeto serd efeti
vada apds a assinatura, pelo loteador, do Termo de Compromis
so no qual se obrigard a executar, as suas expensas, nOS pra
zos previstos em cronograma aceito pela Prefeitura Municipal,
com a duracdo maxima de 02 (dois) anos, as obras e melhora-

mentos constantes dos Incisos I a V do Artigo 47.
Artigo 50)- Aplica-se ao parcelamento para si
tios de recreio, o disposto no Artigo 28.
CAPITULO II

DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Artigo 51)- Sera admitido o parcelamento do
solo rural para a criac3o das areas comerciais, institucio-
nais ou de lazer, somente quando limitadas para a realizacéao
de um ou mais dos seguintes objetivos:

I - Postos de abastecimento de combustivel, -

oficinas mecanicas, garagens e similares;
II - Lojas, armazéns, restaurantes e similares;
III - Silos, depbOsitos e similares;

IV - Colégios, asilos, educandarios, patrona-
tos, centros de educacdo e similares;

V - Centros culturais, sociais, recreativos,-
assistenciais e similares;

VI - Postos de saude, ambulatdrios, sanatdrios,
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hospitais, creches e similares;

VII - Igrejas, templos e capelas de qualquer cul
to reconhecido, cemitérios e similares;

VIII - Conventos, mosteiros ou similares;

IX - Areas de recreacgdo publica, cinemas ao ar
livre e similares;

X - Outros usos ndo especificados de interesse

publico.

Artigo 52)- A superficie minima das areas des-
tinadas aos usos previstos no Artigo 51, ndo poderd ser infe-
rior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), ndo podendo as
edificac¢des ocupar mais do que 25% (vinte e cinco por cento)-
das mesmas.

Artigo 53)- O pedido de aprovagdo do parcela-
mento do solo rural para a formacdo de areas com as destina-
cOes previstas no Artigo 51, serd feito por meio de requeri-
mento instruido com os seguintes elementos:

I - Titulo de propriedade do imovel;

II - As divisas do imdvel, perfeitamente defini
das, com os rumos e confrontantes;

III - A localizacdo da area objeto do parcelamen
to, com as dimensoes devidamente cotadas,-
e posicd3o em relagdo as vias de acesso.

IV - A especificacdo do uso a que se destina a
area.

CAPITULO III
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Artigo 54)- Sera admitido o parcelamento do so
lo na zona rural para a formacdo de areas de uso industrial,-
de nucleos industriais, ou de distritos industriais e para a
localizagdo de estabelecimentos industriais cujo processo se-

ja compiementar das atividades do meio rural em que se situam.

Artigo 55)- A superficie minima para os lotes-
de/uso industrial na zona rural sera de 20.000 m2 (vinte mil
metros quadrados), ndo podendo as construgdes ocupar mais do

que 20% (vinte por cento) da area do mesmo.

Artigo 56)- As vias de comunicagdo ou de aces-
so dos loteamentos industriais ndo poderdo ter largura inferi

or a 14 (catorze) metros e as construcdes serdo obrigadas a
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manter um afastamento minimo de 10 (dez) metros dos alinhamen
tos.

Artigo 57)- A &rea minima reservada para espa-
cos de uso piblico serd de 10% (dez por cento) para sistema -
de recreio e de 5% (cinco por cento) para usos institucionais,
sendo estas, contornadas por vias de comunicacao.

Artigo 58)- Os loteamentos destinados a uso in
dustrial serdo dotados de obras e melhoramentos que constarao,
no minimo, de:

I - Movimento de terra, inclusive nas areas -
destinadas ao sistema de recreio e uso ins
titucional;

II - Abertura de vias de comunicacdo e acesso;

III - Consolidacdo das vias de comunicacdo e de
acesso, com pedregulhamento e protecdo das
mesmas contra erosio provocada pelas aguas
pluviais, segundo projeto aprovado pela -
Prefeitura;

IV - Tratamento paisagistico das areas que cong
tituem o sistema de recreio, inclusive com
o plantio de arvores.
Artigo 59)- Os pedidos de aprovacdo de projeto
de loteamentos para fins industriais serdo apresentados a Pre
feitura Municipal, na forma estabelecida no Artigo 48 desta -

Lei.
CAPITULO 1V

DAS AREAS PARA EXTRACAO DE MINERAIS

Artigo 60)- As areas para a exploracdo de pe-
dreiras, argileiras, bem com pedregulhos, areia e outros mine
rais, deverdo ser aprovadas pela Prefeitura Municipal, median
te requerimento do interessado, na forma estabelecida, no que

coubgr, pelo Artigo 48.

Paragrafo Onico - A Prefeitura Municipal pode-

eterminar, a qualquer tempo, a execucdo de obras e servi-
s ou a adocdo de medidas consideradas necessarias ao sanea
mento da Area ou a protecdo de pessoas, logradouros piblicos,
rios e propriedades vizinhas.

Artigo 61)- As areas para extracdo de minerais
somente dever3o submeter a apreciacdo da Prefeitura Municipal,



M

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO - 19 -

plano de recuperacdo das areas degradadas pela atividade, se
gundo disposicdo da legislacado estadual vigente.

Artigo 62)- Os pedidos de aprovacdo de proje-
tos para a utilizacdo de Areas para extracdo de minerais se-

rdo apresentados 3 Prefeitura Municipal na forma estabelecida
no Artigo 48, obedecido o disposto no Artigo anterior.

CAPITULO V

DAS AREAS ONDE EXISTAM FLORESTAS,MATAS OU BOSQUES

Artigo 63)- O parcelamento do solo nas areas -
onde existem florestas, bosques, matas ou arvores imunes de
corte, fica sujeito ao regime especial estabelecido neste Ca-

pitulo, qualquer que seja a finalidade do parcelamento.

Artigo 64)- O projeto do parcelamento do solo-
nas areas a que se refere o Artigo 63, devera assegurar a pre
servacdao permanente dos revestimentos vegetais naturais, ndo
sendo permitido o abate de nenhuma arvore sem prévia licenca-

da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Onico - Qualquer arvore ou grupo de

arvores situado em imdvel publico ou particular, podera ser
declarado imune ao corte.

TITULO IV

DOS NOCLEOS RESIDENTES EM CONDOMINIO

Artigo 65)- Considera-se nlicleo residencial em
condominio, o conjunto de lotes destinados a edificagdo de re
sidéncias, com ou sem lotes destinados ao uso comercial,lazer
e outros, e dispondo de areas de uso privativo e de areas li-
vres para o sistema de recreio, circulagdo e implantacdo de

equipameptos comunitarios e urbanos, todas de uso comum.

Artigo 66)- A aprovacdo de projetos de parcela
merto para niicleos residenciais em condominio obedecera:
I - As normas estabelecidas nos Artigos 52 ao

18 e 25 ao 31, quando situados em zona ur-
bana ou de expansdo urbana;

II - As normas estabelecidas nos Artigos 43 a
50, quando situados na zona rural.
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Artigo 67)- As areas destinadas ao sistema de
recreio, de circulacdo e para a implantacdo de equipamento ur
bano e comunitdrio constituirdo coisa inalienavel e indivisi-
vel, de dominio de todos os proprietarios do niicleo residenci

al, enquanto for mantido o condominio.

Paragrafo Onico - Desfeito o condominio, as a-

reas a que se refere este Artigo, passardo para o dominio pid
blico.

Artigo 68)- A administracdo do nicleo residen-
cial em condominio, no que respeita aos servigos que interes-
sam a todos os moradores, como sejam os de abastecimento de é
gua, coleta de esgotos, iluminacdo p@blica, telefone, coleta-
e disposigdo final do lixo, vigiladncia interna e portaria, ca
bera a um dos proprietadrios ou a terceiros, eleito por maio-

G, . :
ria, enquanto for mantido o condominio.

Artigo 69)- Os proprietarios do nicleo residen
cial em condominio, contribuirdo diretamente com as quotas re
lativas a quaisquer impostos ou taxas, pagando-as por meio de
langamento como se tratassem de unidades autonomas.

Paragrafo Unico - As unidades autdnomas de -

que trata este Artigo serdo inscritas no Cadastro Imobiliario
da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Cédigo -

Tributario para os iméveis comuns.
TITULO V

DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Artigo 70)- O disposto nesta Lei, aplica-se a
todos os projetos de parcelamento do solo ainda ndo aprovados

Artigo 71)- Fica revogada a Lei n? 1.169/73,de

USTO VICTORELLI

- WALTER JOAO DELFINO BELEZIA - _
Secretarid Municipal de Administragao




