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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

- LEI COMPLEMENTAR N 010/93 -

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL
DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I

DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Artigo 12)- Sao objetivos principais do zoneamen
to municipal:

- I - assegurar o desenvolvimento fisico-territori
al-ambiental equilibrado e o wuso racional
das potencialidades do municipio;

II - propiciar estruturas urbanas capazes de aten
der plenamente as funcoes sociais da cidade-
e ao bem estar de seus habitantes;

III -~ condicionar o uso do solo as suas condigOes-
geomorfoldgicas, hidrolégicas e de produtivi
dade;

IV - preservar e recuperar o0 meio ambiente e o pa
trimonio histdérico, cultural, paisagistico,-
artistico e arqueoldgico;

V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as ati
vidades sociais, econdmicas, fisicos-territo
riais e administrativas.

Artigo 22)- O zoneamento abrange todo o munici-
pio de Pirassununga e delimita duas categorias de usos: o urba
no e o rural.

§ 12 - A zona urbana & a area contida dentro dos
perimetros urbanos dos distritos sede e de Cachoeira de Emas,-

ambos delimitados por leis especificas.
§ 22 - A zona rural & composta por todo o terri-
torio do municipio, excluidas as zonas urbanas dos distritos.
CAPITULO II

ZONEAMENTO RURAL

ZONAS DE USO: DEFINICAO E CARACTERIZAGAO

Artigo 39)-~ Toda a zona rural deve ser usada pre
ferencialmente para producdo agropecudria e atividades a ela
vinculada, como engenhos, haras, granjas e outros usos compa-
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a)- seu parcelamento deve obedecer ao médulo do
INCRA para uso rural produtivo ou ter area
minima de 5.000,00 m2, quando para ativida-
de de lazer.

b)- os indices urbanisticos serdo dados por es-
ta lei ou por determinacdes especiais dos
loteamentos, devendo-se seguir os mais res-
tritivos.

§ 19 - Serdo permitidas atividades industriais-
de transformacdo ou extrativas minerais, apds estudos e apro-
vacao pela Prefeitura e parecer favoravel da CETESB e dos de
mais 6rgdos competentes.

§ 292 - Serdao admitidos parcelamentos em chaca-
ras de lazer de, no minimo, 5.000 metros quadrados, desde que
haja tratamento de esgoto sanitdrio com 90% de eficiéncia mi-
nima.

§ 32 - A terra devera ser usada com racionalida
de e observar manejos adequados para preservar sua fertilida

de, através de projetos especificos.

§ 42 - Nos arredores dos perimetros urbanos, as
dreas deverdo ser priorizadas para producao de alimentos para
consumo local.

Artigo 49)- S3o Zonas Especiais de Preservagdo-
Rural (ZEP), aplicando-se o disposto no Cédigo Florestal:

I - as matas naturais,cerrados e matas ciliares
II - as areas das varzeas;

III - as areas ao longo dos rios, cursos d'agua,-
lagos e lagoas naturais e artificiais,assim
como ao redor de nascentes e olhos d'agqua.

§ 1o - 0s aquiferos subterraneos e os cursos -
d'agua deverao ser protegidos contra contaminacdo de produtos

toxicos usados na agricultura, através de projetos especiais.

§ 20 - Os cursos d'agua deverdo ter tratos dife
renciados, protegendo-se suas bacias de forma especial, tais
como a do Corrego do Descarogador, do Corrego do Baptistella-
ou da Barra, Ribeirdo do Ouro, do Cérrego da Ponte de Terra e

nascentes da Chica Costa.

Artigo 59)- A area da vogoroca devera ter trata

mento geoldgico especial para contenc¢do e uso turistico.

| —
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Artigo 62)- Sao consideradas Zonas Especiais de
Preservacdo (ZEP) as areas do Jardim dos Colibris e Vertentes-
do Mamonal, situados na bacia do Descarocador, onde deverao ser
providenciados tratamentos de esgotos, por projetos especificos.

Artigo 7Q)- Ao longo das estradas municipais as
construgoes deverdo ter recuos minimos de 25,00 metros de am-
bos os lados, contados a partir do eixo da via.

Artigo 892)- O trecho da SP-201, entre os perime-
tros urbanos dos distritos sede e de Cachoeira de Emas, devera
preservar sua caracteristica de paisagem rural, numa faixa de
50,00 metros de ambos os lados (ZEP).

CAPITULO IIIX

ZONEAMENTO URBANO

ZONAS DE USO: DEFINICAO E CARACTERIZACAO

Secdo I

Zona Residencial

Artigo 92)- Zona Residencial & a parcela do ter-
ritério onde o uso e a ocupagao do solo sao definidos basicamen
te para fins de moradia e dividem-se em Zona Estritamente Resi
dencial (2ER), Zona de Predominancia Residencial (ZPR) e Zona-

Residencial Especial de Interesse Social (ZREIS):

- ZER: Zona Estritamente Residencial.

S3o zonas onde devem existir somente habitacgdes
unifamiliares, permitindo-se apenas usos insti
tucionais complementares de nivel local.

a)- Os indices urbanisticos serdo dados por es
ta lei ou por determinacdes especificas dos
loteamentos, devendo-se seguir os mais re-
tritivos;

b)- Os lotes devem ser superiores a 360,00 me-
tros quadrados.

II - ZPR: Zona de Predominancia Residencial.

Sao zonas onde serdao permitidas habitacgles -
individuais e coletivas, além de comércio va
rejista e servigos de ambito local, micro-in
dastrias, e oficinas que nao causem incdmodo
a vizinhanca, ambas com forca maxima de tra-
balho de duas pessoas.

a)- Os lotes minimos devem ter area igual ou
superior a 250,00 metros gquadrados.
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III - ZREIS: Zona Residencial de Especial Interes
se Social.

S3o zonas residenciais onde devem predominar
conjuntos habitacionais horizontais.

§ 12 - Nas Zonas Residenciais nado serao permiti-

dos:

a)- Oficinas ou indlstrias anti-estéticas, ruido
sas ou incdmodas;

b) - Comércio, servigos ou depdsitos de materiais
grosseiros ou depreciativos, como ferro-ve-
lhos, carvoarias ou similares;

c)- Garagens ou estacionamentos de empresas de
transportes (Onibus e caminhdes) que executem
mais de dez operacdes de carga, descarga ou
manobras por dia;

d)- Atividades que necessitem de trabalho notur-
no;

e) - Qualquer edificagdo ndo habitacional com area
superior a 500,00 metros quadrados; e,

f)- HabitacOes coletivas em lotes inferiores a
500,00 metros quadrados.

§ 22 - O quadrilatero compreendido entre a Aveni
da Felipe Boller Junior, seguindo-se a linha do perimetro urba
no, até encontrar a Rua Martimiano dos Santos e desta, passan-
do pela Alameda das Acucenas, até encontrar novamente com a
Avenida Felipe Boller Junior, é zona exclusivamente residenci-
al, devendo o Poder Piablico velar pela obsevancia do padrdo ur

banistico constante ao Projeto de loteamento.

Segao II

zZona Comercial

Artigo 10)- A Zona Comercial e de Servicos é a
parcela do territdorio onde o uso e a ocupacdo do solo sdo basi
camente para atividades comerciais e de servicos. Dividem-se -
em Zona de Comércio e Servicos de Nivel Local (2ZCL), Zona de
Comércio e Servicos de Nivel Geral (ZCG), Zona de Comércio e
Servigos Pesados (ZCP) e Corredor Comercial e de Servigos(CCS).

I - ZCL: Zona de Comércio e de Servicos de Nivel
Local.

Sao zonas onde deverao existir o comércio va

——
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(va=) rejista e os servigos complementares -

as zonas residenciais, como: quitandas, acou
gues, padarias, lojas, empdorios, mercadinhos,
farmacias, institutos de beleza, barbearias,

bares, etc... Os imdveis terdo os seguintes-

requisitos:

a)- A area minima doterreno sera de 125,00 -
metros quadrados com um ou mais estabele
cimentos.

b)- A area de construgdo n3o podera exceder-
a 75,00 metros quadrados.

II - ZCG: Zona de Comércio e de Servicos de Nivel

IIT -

o

Geral.

S3o zonas onde deverdo existir o comércio -
varejista e os servigos de nivel municipal-
compativeis com o uso residencial, como:car
toérios, bancos, supermercados, cinemas,cli-
nicas, escritdrios, hotéis, lojas, postos -~
de servigos, restaurantes, etc... Os imdveis
terao os seguintes requisitos:

a)~ A area minima do terreno sera de 250,00
metros quadrados com um ou mais estabe-
lecimentos.

b)~- A area maxima de construgao sera de -
750,00 metros quadrados.

ZCP: Zona de Comércio e de Servicos Pesados.

S3ao zonas onde devem se localizar as ativida
des comerciais e de servigos que por sua na-
tureza podem incomodar a vizinhanga no que
diz respeito ao trafego, ao uso dos servigos
publicos, aos niveis de ruido, de vibrac¢des-
e de poluicao ambiental, tais como: concessi
onarias de veiculos, garagens e oficinas de
empresas de transportes, comércio de implemen
tos agricolas, de minérios, de materiais ba-
sicos para construcdo, atacadistas de bedidas,
de produtos alimenticios, serrarias, grandes
oficinas, grandes funilarias, etc...

a)- A area minima do terreno sera de 500,00-
metros quadrados.

b) - Deverdo ter estacionamento e pateo inter
no para carga, descarga e manobra.

IV - CCS: Corredor de Comércio e de Servigos.

Sdo areas ao longo do sistema viario organi
zadas por vias e delimitadas por terrenos -
com frente para a mesma e deverdo ter uso e
ocupagdo compativeis com o mesmo. Sao permi
tidas atividades de comércio e servigos lo-
cal e geral,micro-indastrias, indlstrias le
ves e servicos especiais e institucionais.

=
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§ 12 - Nos Corredores de Comércio e Servigos (CCS)
que circundam o quadrilatero, formado pela Avenida Newton Pra-
do, ruas Amador Bueno, Major Pereira e XV de Novembro, como -
também naqueles situados na sua parte interior, ndo sao permi-
tidas atividades industriais.

§ 20 - A classificacdo dos Corredores de Comérci
o e Sevigos (CCS) predomina sobre as do zoneamento em que se
localizarem.

§ 30 - Nessas vias continua permitido os usos prd

prios do zoneamento em que se localizarem.
Secdo III

Zona Industrial

Artigo 11)- A Zona Industrial & a parcela do ter
ritdrio onde o uso e a ocupagdo do solo sdao basicamente para
atividades industriais. Conforme se considere o tipo de ativi-
dade, o processo produtivo e o porte, sao divididas em Zona de
Micro Inddstrias (ZMI), Zona de Inddstrias Leves (ZIL), Zona -

de Indistrias Médias (ZIM) e Zona de Indastrias Especiais(ZIE).

I - ZMI: Zona de Micro Indlstrias.

S3o zonas onde sdo permitidas inddstrias que
observem as seguintes especificacoes:

a)- Poténcia elétricamaxima instalada de 10
KVA;

b) - Poténcia elétrica maxima, de 2,5 KVA por
equipamento, e uso de motores blindados-
trifasicos;

c)- Sistema de ar comprimido com poténcia to
tal maxima de 2,5 KVA;

d)- Ter no maximo 20 empregados sem jornada-
de trabalho noturno;

e)- Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos a 1,50 metros de -
distancia das paredes, em todo os seu pe
rimetro;

f)- N3o produzir detritos e emanacdes incomo
das;

g)- Nao ultrapassar de 10 cargas e descargas
por dia, com veiculos com capacidade de
carga maxima de 5 toneladas;

h)- Nao ultrapassar 250,00 m2 de area cons--
truida;

i)- Instalar-se em terreno com 250,00 m2, no
minimo.

II - ZIL: Zona de Indastrias Leves.
S3o zonas onde sdo permitidas indistrias que

ke
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Iv -

observem as seguintes especificacdes:

a)- Poténcia elétrica maxima instalada de 50
KVA;

b)- Poténcia elétrica maxima, por equipamen-
to, de 5,0 KVA e, uso de motores blinda-
dos trifasicos;

c)- Sistema de ar comprimido com poténcia to
tal maxima de 5,0 KVA;

d)- Ter no maximo 100 empregados sem jornada
de trabalho noturno;

e) - Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos do lado externo a
1,50 metros de distdncia das paredes, em
todo o seu perimetro;

f)- N3o produzir detritos e emanacbes incomo
das;

g)- Nao ultrapassar de 10 cargas e descargas
por dia, com veiculos com capacidade de
carga maxima de 5 toneladas.

h)- Nao ultrapassar de 1.000,00 m2 de area -
construida; e

i)- Instalar-se em terreno de 500,00 m2, no
minimo.

ZIM: Zona de IndUstrias Médias.

Sd3o zonas onde sdo permitidas indistrias que
observem as seguintes especificacoes:

a)- Poténcia elétrica instalada entre 50 e
225 KVA;

b) - Poténcia elétrica por equipamento entre-
5 e 10 KVA;

c)- Sistema de ar comprimido, com poténcia -
instalada entre 5 e 10 KVA;

d)- Ter até 200 empregados por turno e possi
bilidade de trabalho noturno;

e)- Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos do lado externo a
1,50 metros de distancia das paredes, em
todo o seu perimetro, usando ou nao tra-
tamento acustico;

f)- Ter estacionamento e pateo interno para
carga, descarga e manobra;

g)- Nao ultrapassar de 54000 m2 de area cons
truida; e

h)- Instalar-se em terreno de 2.000 m2, no
minimo.

ZIE: Zona de IndGstrias Especiais.

S3ao zonas onde devem predominar unidades de
producao que exijam para seu funcionamento,a
superacao de qualquer um dos itens de carac-
terizacdo das indlstrias médias, podendo cau
sar incomodos a vizinhanca, porém sem prejui
zos a saude, & seguranca e bem estar publico
e & integridade da flora e da fauna.

As indlstrias especiais caracterizam-se basi
camente por:

a)- Exigir cabine primaria de energia;

e
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b)- Tratar esgoto com eficiéncia minima de
90%, antes de lancad-lo na rede coletora
publica; e

c) - Superar qualquer item de caracterizacao
das indistrias médias.

§ 12 - Objetivando propiciar condicdes ambien-
tais mais adequadas nas zonas de indlstrias médias e especiais,
fica obrigatdrio a realizacdo de paisagismo e arborizacao em
toda area livre.

§ 220 - Todos os tipos de indistrias terdo  pa-
droes de referéncia estabelecidos pela Lei Estadual n?Q 997/76-
e regulamentada pelo Decreto n? 8.468/76.

§ 32 - Nao poderdao se instalar no municipio in-
diistrias em cujo processo produtivo o perigo seja insuperavel-
e possa causar prejuizos a saude, a seguranca e ao bem estar -

publico e & integridade da flora e da fauna.

§ 42 - E permitida a instalacao de industrias -

leves nas zonas de indlstrias especiais.
Secdo IV

Zona de Servicos Especiais e Institucionais.

Artigo 12)- A Zona de Servigos Especiais e Ins-
titucionais (ZS) é a parcela do territdrio onde o uso e ocupa-
cao do solo sao basicamente para uso institucionais e servigos
especiais. Dividem-se em Zona de Servicos Especiais e Institu-
cionais Locais (ZSL), Municipais (ZSM) e Gerais (2SG). Devem -
se adequar aos padrdes urbanos das areas onde forem se instalar
no que diz respeito ao uso e ocupacao do lote, aos acessos, ao
trafego, aos servigos urbanos e, aos niveis de ruidos, de vi-
bracdes e de poluigdo ambiental.

I - ZSL: Zona de Servicos Especiais e Instituci

onais Local.

S3o zonas onde devem estar os estabelecimen
tos de prestacdo de servigos a populacao, -
tais como os destinados & educacgdo, a cultu
ra, a saude, & promoc¢do social, ao lazer,ao
esporte, aos cultos religiosos, que sejam -
complementares ao uso residencial.

Sdo exemplos de ZSL: unidade badsica de sau-
de, creche, escola infantil, escola de pri-
meiro grau, posto telefdnico, posto polici-
al, posto de correio, pequenos templos,jar-

dins, play-ground, etc...
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IT - ZSM: Zona de Servigcos Especiais e Instituci
onais Municipal.

Sao zonas onde devem ser localizados os es-
tabelecimentos de prestacdo de servigos a
populacdo do municipio, tais como os desti-
nados a educacao, a cultura, a satde, a pro
mocao social, ao lazer, ao esporte, ao tu-
rismo, aos cultos religiosos, que sejam com-
pativeis com os usos residenciais e comerci-
ais.

Sao exemplos de ZSM: centro de saide, pronto
socorro, maternidade, escola de segundo grau,
bibliotecas, teatro, museu, cinema, estadio,
parque, prac¢a, delegacia, etc...

s IIT - ZSG: Zona de Servigos Especiais e Instituci
~ onais Gerais.

S0 zonas onde devem estar localizados equi
pamentos de prestacdo de servigos & popula-
¢d30 e a administracdo publica, como os des-
tinados a educacgao, a saide, a seguranca, a
pesquisa, as organizacdes civicas e politi-
cas, a prestacdo de servicos especificos co
mo energia, transportes, comunicac¢des,etc..
de ambito regional, tais como: IBAMA,AFA, -
CIZ1P, DER,CESP,TELESP,22 RCC, Santa Casa,-
Sindicatos, Cooperativas Regionais.

Secao V

Zonas Especiais

7 Artigo 13)- As Zonas Especiais (ZE) sdo parce-
. las do territdrio municipal onde se aplicam os instrumentos -
de planejamento ancorados na funcdo social da propriedade, ob

jetivando promover a salde, a seguranca e o bem estar da popu

lagdo. Estas zonas sdo delimitadas para garantir: a preserva-

¢do da histdria, dos pontos turisticos e paisagens notaveis -

do municipio; a protecdo e recuperacdo do meio ambiente e dos

mananciais; o aproveitamento e a utilizacao dos equipamentos-

e servicos publicos de acordo com a capacidade instalada; e o

crescimento harménico e continuo da malha urbana. As Zonas Es

peciais podem ser divididas em Zonas Especiais de Preservacao

(ZEP) e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).
I - ZEP: Zonas Especiais de Preservacao.

S3ao zonas do territdrio municipal definidas
em funcdo do interesse social de preserva--
cao, manutencdo e recuperacdo do patrimdnio
histérico, turistico, paisagistico, cultural
ou ambiental. S3ao portanto, espacos de pre-

=
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(pre-) servacdo dos mananciais e espagos que
diferenciam e caraceterizam a cidade, pois -
testemunham periodos histdricos, promovem o
turismo e subsidiam o conhecimento. Pela sua
importancia simbdlica e paisagistica, torna-
se necessirio também a protecao de sua area-
circundante, evitando-se os usos inadequados
e a competicdo paisagistica, além de propor-
cionar a garantia das visuais. Sao Zonas Espe
ciais de Preservacao:

a)- O local da fundacao da cidade;

b)- A Igreja Matriz, sua praca e o Instituto
de Educacao;

c)- A antiga Estacao da Fepasa:;
d)- A Cachoeira de Emas;

e)- O trecho da SP-201, entre a cidade e o
Distrito de Cachoeira;

f)- Todos os corpos d'agua, matas ciliares,-
varzeas e matas naturais;

g)- O Horto Municipal e o Parque Municipal -
do Ribeirdo do Ouro;

h)- A area da vogoroca;

i)- Todas as paisagens notaveis do municipio,
as areas com declividade superior a 35%,
assim como todas as areas passiveis de
erosdo ou que comportam atividades que -
degradam o meio ambiente; e

j)- O bosque existente no alto da Cidade Jar
dim, que podera ser utilizado como area-
verde em futuros loteamentos, devendo fi-
car preservado como reserva permanente.

II - ZEIS: Zonas Especiais de Interesse Social.

S3o zonas de territbrio da cidade definidas-
em funcao do interesse social que busca: o -
crescimento harmonico da malha urbana evitan
do-se os vazios; o uso urbano compativel com
a capacidade instalada dos equipamentos e
servicos publicos. Sdo Zonas Especiais de In
teresse Social:

a)- Terrenos dentro do perimetro urbano nao
edificados, sub-utilizados ou ndo utili-
zados, com drea superior a 15.000 metros
quadrados, se situados em areas nao lote
adas e, com area superior a 501 m2 em a-
reas ja loteadas e que ndo seja a Unica-
propriedade do titular;

b)- Terreno que obstrue o crescimento conti-
nuo da malha urbana, com area superior a
15.000 metros quadrados; e

c)- Terrenos servidos por equipamentos e ser
vigos publicos com capacidade instalada-

e
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ociosa, com area superior a 15.000 me-
tros quadrados.

CAPITULO IV

AGRUPAMENTO DE USOS

Artigo 14)- As caracteristicas das zonas de uso
e ocupacdo obedecerdo as normas constantes do Quadro I - Ca-
racteristicas das Zonas de Uso - descritas nas colunas, sob -
os seguintes titulos:

I - Sigla da zona de uso;
II - Outros usos permitidos;
III - Caracteristicas dos lotes:
a)- area minima.
b)- testada minima.
IV - Construcgdes:
a)~- metros de frente.
b)- metros laterais.
c)- metros de fundos.
V - Coeficiente de aproveitamento;
VI - Taxa de ocupacao;
VII - Taxa de permeabilidade;
VIII - Estacionamento:
a)- numero minimo de vagas.
b) - observacgdes.

Artigo 15)- As caracteristicas de uso, ocupacgao,
dimensionamento e outros indices urbanisticos que determinam-
cada zona de uso,encontram-se estabelecidos minimamente no -
Quadro I, em anexo, sob o titulo "Caracteristicas das Zonas -

de Uso", que fica fazendo parte integrante da presente lei.

Artigo 16)- A taxa de ocupacdo do lote (T.O0.),é
o indice percentual que busca garantir nos limites da ocupacao
de cada zona, as condig¢des adequadas de insolacdo e ventilagao
da edificacdo, a permeabilidade do solo e a qualidade ambien

tal e paisagistica da vizinhancga.

Pardgrafo Onico - A Area construida em subsolo-

destinada a garagem ou estacionamento, ndo serd considerada -

= o

para o calculo da taxa de ocupacgio.
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Artigo 17)- O Coeficiente de Aproveitamento(C.A.)
deve determinar o uso adequado dos equipamentos e servigos pa-
blicos instalados e proporcionar nos limites do aproveitamento
do lote, as condic¢des ambientais e paisagisticas desejaveis. O
C. A. parametriza o direito de propriedade e o direito de cons
truir, delimitando o espag¢o do solo criado.

§ 12 - O subsolo e as construcdes auxiliares co-
mo caixa d'dgua, casa de maquinas e depdsitos de lixo, nao se-
rao computados na determinacdo do coeficiente de aproveitamen-
to.

§ 20 - Sera acrescido 20% ao coeficiente maximo-
de aproveitamento, ao edificio que dispor de area de estaciona
mento.

Artigo 18)- O uso combinado de T.O e C.A devem -
determinar as caracateristicas adequadas para a ocupacdo de ca
da zona garantindo sua especificidade.

Artigo 19)~ Os recuos das edificag¢des objetivam-—
ao conforto ambiental e a qualidade da paisagem urbana.

§ 12 - Em relacdo ao sistema viario, os recuos -
minimos de frente devem ser: 4,00 metros para os lotes situa--
dos nas vias locais; 5,00 metros para os das vias coletoras e

arteriais; e, 6,00 metros para os situados nas vias expressas.

§ 22 - Sera permitida construcdo de edificios de
até dois pavimentos no alinhamento quando: a via do lote esti-
ver com uso em conformidade com o sistema viario; nao estiver-
previsto alargamento ou retificacdo de alinhamento da via; e
quando, 50% ou mais dos lotes existentes na quadra ja estejam-

ocupados por edificios sem recuo de frente.

§ 32 - A area de recuo de frente, em nenhuma hi-
potese podera ser ocupada por construcdo em subsolo, garantin-
do-se a permeabilidade do solo e a complementacdo do paisagis-
mo da via.

Artigo 20)- Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as
seguintes combinag¢des de indices:

I - Para eficiacdes até 2 pavimentos:T.O0 = 60%;-
C.A. = 1; e recuo de frente conforme o reque

rido pelo sistema viario;
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II - Para edificagdes de 2 a 4 pavimentos: T.O.=
50%; C.A. = 2; e recuo frontal conforme o
requerido pelo sistema viario; e

III - Para edificagles acima de 4 pavimentos:T.O.
= 40%; C.A. = 3; e recuo de frente conforme
o sistema viario e, no minimo, igual a 25%-
da altura do edificio.

Artigo 21)- Nas ZREIS admitem-se 6 unidades ge-
minadas no maximo, desde que ndo tenham mais de dois pavimen-

tos.
Artigo 22)- Para edificios de uso coletivo com
(: 4 andares ou mais, fica exigido lote minimo de 500 metros qua
drados.

Artigo 23)- Nas atividades comerciais, industri
ais ou de servigos de grande e médio portes, as operacdes de
carga e descarga e as atividades de guarda e reparo de veicu-
los, deverao ser atendidas em areas privativas ao lote ndo se
permitindo o uso de logradouros publicos.

CAPITULO V

CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Artigo 24)- O uso e a edificagdo em um lote po-
dem ser classificados em:

I - CONFORME: quando atendem a todas as caracte
risticas de uso e ocupagdo do solo estabele
cidas no Quadro I - "Caracteristicas das Zo
nas de Uso", em anexo, e suas atividades es
tiverem de acordo com a zona em que se loca
liza; e

II - DESCONFORME: quando ndo obedecem ao dispos-
to no Quadro I - "Caracteristicas das Zonas
de Uso", em anexo, ou suas atividades nao -
estiverem em conformidade com a zona em que
se localiza.

Artigo 25)- Usos ou edificacOes ndo conformes -
serdao admitidas desde que sua existéncia seja anterior a data
da promulgacdo desta lei, e estardo sujeitos a controle espe-
cial.

§ 1o - Nos imdoveis desconformes quanto ao uso e
ocupacao, ndo serdo admitidas ampliacdes, exceto as que sejam

essenciais & seguranga e higiene da edificacdo ou que respei-

=
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(respei-) tem gradativamente as exigéncias de conformidade.

§ 20 - Nos imdveis de edificacdes desconforme se
ra admitido precariamente o uso conforme, desde que cumpra o
estabelecido nesta lei, especialmente em relacdo ao estaciona-
mento e aos niveis de ruido e poluicao ambiental para o novo -
uso.

§ 39 - Nos imdveis desconforme serdo permitidas

reformas de manutencdo e conservacao.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 26)- Fica o Executivo autorizado a criar-
e gerir os mecanismos necessarios ao controle do uso e ocupa--

¢do do solo, assim como decidir sobre os casos omissos.

Artigo 27)- Nas Zonas Especiais de Preservacio -
(ZEP), localizadas dentro do perimetro urbano e nas Zonas de Co
mércio Geral (ZCG), nado si3o permitidas atividades industriais.

Artigo 28)- Os pedidos de alvaras, relativos a
construcao e utilizacdo de edificios, que tenham sido protoco-
lados em data anterior a publicacdo desta lei, nao se submete-
r3o ao nela disposto, desde que obedegcam seu prazo improrroga-
vel de validade.

Artigo 29)- As infracdes aos dispositivos desta-
lei estardo sujeitos as penalidades de adverténcia, embargo, -
multa ou demoligdo.

Artigo 30)- Ficam fazendo parte integrante desta
lei:
I - Mapa de Zoneamento - Distrito Sede;

II - Mapa de Zoneamento - Distrito Cachoeira de

Emas;

III - Mapa de localizacdo de cdrregos e ribeiroes-
dentro do Distrito Sede;

IV - Mapa de Zonas de Comércio Pesado - ZCP;

V - Mapa de Corredores de Comércio e Servigos -

CCs:; i
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VI - Mapa de Zonas Especiais de Preservacao;

VII - Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso.

Artigo 31)- Esta Lei sera, no gque couber, regu-

lamentada pelo Poder Executivo.

Artigo 32)- Esta Lei entrara em vigor na data -
de sua publicacdo, revogadas as disposicbes em contrario.

Pirassununga, 12 de novembro de 1.993.

_— .
- FMI&TORELLI

Prefeito Municipal




